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Johdon yhteenveto
TyOn tavoite, tarkastelut ja keskeiset havainnot

Tyon tavoite ja lahtokohdat

Tyon tavoitteena on arvioida Turkuun suunnitellun raitiotien
kaupallista potentiaalia sekd maarittaa periaatteet, joilla
pysakkiymparistdjen kaupallista kehitysta voidaan ohjata hallitusti,
realistisesti ja kaupunkikehitysta tukevalla tavalla. Tarkastelu
kytkeytyy Turun kaupungin ja Turun Osuuskaupan
innovaatiokumppanuuteen ja tukee raitiotien investointipaatdsta seka
maankaytdn ja kaavoituksen ratkaisuja.

Keskeinen ldhtékohta on ymmarrys siita, etta raitiotie ei itsessaan luo
kaupallista menestysta, vaan toimii mahdollistajana: kaupallinen
potentiaali realisoituu vain, jos maankayttd, saavutettavuus,
kayttajavirrat ja ymparistdén laatu tukevat toisiaan.

Tehdyt tarkastelut ja lahestymistapa

Tybssa on yhdistetty maarallinen analyysi ja laadullinen
kaupunkikehityksen viitekehys:

« Kaupan kehitystrendien ja kulutuskayttaytymisen muutosanalyysi

. Eansainvéliset ja kotimaiset vertailut (Tampere, Bergen, Raide-Jokeri,
rhus)

+ Vaestd-, tybpaikka- ja ostovoima-analyysit raitiotien vaikutusalueella
» Pysakkikohtainen tarkastelu (600 m saavutettavuusvydhyke)
« Kayttajaprofiilit ja liikkkumistottumukset kaupallisesta nakdkulmasta
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« Kaupunkitilan ja kaupallisen vetovoiman arviointi (placemaking, Gehl,
Maslow)

« Lahestymistapa on ollut tarkoituksella kriittinen: kaikki pysakit eivat ole
kaupallisesti samanarvoisia eika “one size fits all” -ratkaisu ole perusteltu.

Keskeiset havainnot

Raitiotien vaikutusalueella vaestd ja tydpaikat kasvavat merkittavasti
vuoteen 2035-2050, mika luo vahvan mutta epatasaisesti jakautuvan
kaupallisen pohjan.

« Suurin osa kaupallisesta kysynnasta kohdistuu edelleen

paivittaistavarakauppaan ja arjen palveluihin; erikoiskaupan kasvu on
rajallista ja valikoivaa.

Kaupallinen potentiaali keskittyy pysakeille, joilla yhdistyvat korkea
jalankulkijavirta, tiivis maankayttd ja hyva kaupunkitilan laatu.

Raitiotie ohjaa asiointivirtoja voimakkaasti: se vahvistaa olemassa
olevia keskuksia enemman kuin synnyttaa uusia.

Etaisyys ja koettu saavutettavuus ovat kriittisia: kaupallinen hyoty
realisoituu kdytanndssa vain 400-600 metrin vydhykkeella pysakista.



Johdon yhteenveto
Johtopaatokset

Raitiotie on kaupunkikehityksen vidline, joka ei pelkastaan
liilkkumiseen perustuen luo ymparilleen monipuolista kaupallista
tarjontaa

« Kaupallinen potentiaali syntyy vain, jos raitiotie kytketaan tietoisesti
maankayttédn, kaavoitukseen ja pysakkiymparistdjen laatuun seka
kayttajakokemukseen

Pysdkkien kaupallinen rooli on eriytettava

« Osa pysakeista toimii paikallisina arjen palvelukeskittymina, osa
keskustamaisina solmuina ja osa padosin liikkumisen
infrastruktuurina ilman merkittavaa kaupallista roolia. Kaikille
pysakeille ei tule eika pida tavoitella samaa kaupallista profiilia

Arjen palvelut ja palveluliiketoiminta ovat kehityksen
selkaranka

- Paivittaistavarakauppa, kahvilat, ravintolat, terveys- ja
hyvinvointipalvelut muodostavat kaupallisen perustan. Elamykselliset
ja erikoistuneet konseptit toimivat vain rajatuilla, korkean potentiaalin
pysakeilla

Kaupunkitilan laatu ratkaisee

« Jalankulkuymparistén viihtyisyys, turvallisuus, lyhyet etdisyydet ja
aktiivinen katutaso ovat vahintaan yhta tarkeita kuin asiakasmaarat.
Huonosti toteutettu pysakkiymparisté sy6 kaupallisen potentiaalin
nopeasti
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Aikajanne on pitka ja vaatii karsivallisyytta.

« Kansainvalisten ja kotimaisten esimerkkien perusteella kaupalliset
vaikutukset realisoituvat tdysimaaraisesti vasta 5-10 vuoden
kuluessa raitiotien kayttédnotosta.

Suositukset paatoksenteolle ja jatkotoimille

« Raitiotien pysakit kytketdan selkeasti osaksi kaupungin
palveluverkkosuunnittelua ja kaavoitusta

» Pysakkikohtaiset kehittamisprofiilit ja realistiset kaupalliset tavoitteet
maaritelldaan osana pysakkiymparistdjen liikenteellista ja
maankaytollistd suunnittelua

 Erityisesti korkeimman potentiaalin pysakkien kaupunkitilan laatuun
ja katutason aktivointiin panostetaan

+ Rakentamisvaiheen vaikutukset yrityksiin ja varmista avoin
vuoropuhelu toimijoiden kanssa varmistetaan

+ Raitiotieta hydédynnetaan myoés kaupunkibrandin ja identiteetin
vahvistajana, ei pelkastaan liikenneinvestointina

Selvitys on laadittu Ramboll Finland Oy:ssa loppuvuodesta 2025. Tydn
projektipaallikkdna on toiminut Eero Salminen. Tydn toimeksiantojana on
toiminut Turun Osuuskauppa (Janne Alho ja Anniina Savisalo) ja tyoén

ohjauksessa on ollut mukana Signified Oy (Riitta Birkstedt). Selvitys on
toteutettu osana Turun kaupungin ja Turun Osuuskaupan valista
innovaatiokumppanuutta.




Turun ratikkareitin pysakit alueittain

L . Kaupallinen

O Pysakki- Asutus 2035 | Palvelutarjonta S TR
Pysakki nousut / vrk (nykyinen) Muu potentiaali kehltta_mls_
potentiaali

Matkailu-, tapahtuma- ja vapaa-ajan 1501 2 846 Kohtalainen Laivamatkustajat, Linnassa kavijat,

SEEE pysakit tulevaisuuden kulttuuri- ja tapahtumakhteet

Kohtalainen Matkailu- ja kulttuuripalveluihin linkittyvat

Keskusta- ja solmupysakit / Junamatkustajat (Logomo), Ratapihan

Rautatientori Matkailu-, tapahtuma- ja vapaa-ajan 1823 9 879 Kohtalainen elamyskeskus, vanhan rautatieaseman Kohtalainen Linkittyminen Ratapihan eldmyskeskukseen
pysakit kaupallinen potentiaali

Humalistonkatu Keskusta- ja solmupysakit 1 955 7 443 Laaja Pieni

Kauppatori / Keskusta- ja solmupysakit 4 425 4 163 Laaja (keskusta) Kohtalainen Glcmassaolevanikatipallisenyoliniingn

Eerikinkatu kehittaminen tiiviissa kaupunkirakenteessa

Keskusta- ja solmupysakit / Kytkeytyminen vanhaan kaupunkiin,

Laaja (tori, Vanhankaupungin palvelutarjonnan kehittaminen ja

Tuomiokirkontori I;I;st!afsillu-, tapahtuma- ja vapaa-ajan 2 807 9 965 Aninkaistenkatu) Zt;grl;tdoirun ja tuomiokirkkoon, historiallinen Kohtalainen liittdminen, markkinoiden huomioiminen reiteissa
S _ Tefmee 4 Laaja . et . 5 N
Himeenkatu Ty6paikka ,'OppllaItO"S Ja 1 655 5 456 (Hameenkadun Kytkeytyminen yliopistoon. Hdmeenkadun Kohtalainen OIer_na!'ssg oIevan"kaHpalllsen tglmlnnan
kampusalueiden pysakit varsi) olemassa oleva rakenne. kehittdminen tiiviissa kaupunkirakenteessa
- Tydpaikka-, oppilaitos- ja . Kytkeytyminen TYKS:iin ja yliopiston .
Kiinamyllynkatu kampusalueiden pysakit 1 049 3 047 Kohtalainen toimintoihin Pieni
Joukahaisenkatu Keskusta- ja solmupysakit 2 941 1 930 Laaja Junamatkustajat Kohtalainen
Teollisuuskatu Tyopaikka-, oppilaitos- ja 1597 1483 Kohtalainen Kohtalainen

kampusalueiden pysakit

Jaanintien ja Littoistentien liikennevirta, Ymparilla puisto ja sahkdasema, kehittéminen tilan

Laukkavuori Kauppakeskus- ja asiointipysakit 3421 Kohtalainen Kohtalainen

kytkeytyminen Prismaan puolesta haastavaa
Hurttivuori Asuinaluepysakit 1042 2 679 Heikko Pieni
Karvataskunkatu Asuinaluepysakit Heikko Pieni
Suurpaankatu Asuinaluepysakit 215 1281 Heikko Pieni

Kraatarinkatu Asuinaluepysakit 469 3 281 Heikko Kohtalainen
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2. Tyon tausta ja tavoitteet




Tyon tavoitteet

« Turun kaupunki on kaynnistanyt helmikuussa 2024 innovaatiokumppanuuden Turun
Osuuskaupan kanssa tavoitteena selvittaa Turkuun suunnitteilla olevan ratikkareitin
kaupallinen potentiaali ja pysakkiymparistéjen kaupallisen kehittdmisen periaatteet.

« Innovaatiokumppanuuden nakdékulmasta hakemuksessa on korostettu seuraavia
teemoja:

Mita kysymyksia uusi raitiotie luo Turun kaupungille kaupallisten palveluiden
nakdkulmasta?

Miten voidaan parhaiten hyddyntaa Turun Raitiotien ensimmaisen linjauksen
luomat kaupallisten palveluiden mahdollisuudet?

Muita kysymyksia: Millaisia tarpeita ja kysyntaa Raitiotie luo pysakdiden
lhialueille? Mita tulisi kaupunkikehittamisessa ottaa huomioon eri pysakeilla ja sen
ldhialueilla ja mita se tarkoittaa esim. kaavoituksen kannalta?

Paljonko tilastollisesti kaupalliset palvelut voivat lisata Raitiotien kayttéa, jos
palvelut ovat sijoitettu optimaalisesti?

Miten kaupallisten palveluiden toimija lahestyy mahdollisuuksia, joita Raitiotie luo?
Millaisia erilaiset kaupallisia palveluita Raitiotie on luonut esim. Tampereella,
Bergenissd, Raide-Jokerin alueella, Arhusissa jne.

Paljonko Raitiotie kulkee ihmisia ja millaisia kaupallisia palveluita se mahdollistaa
eri pysakeille? Toisaalta paljonko ihmisia pitaisi kulkea, jotta palvelut
mahdollistuisivat?

Miten kaupalliset palvelut tulee sijoittaa, jotta sen synergia Raitiotien kanssa on
mahdollisimman optimaalinen?

Ramboll



Ratikkasuunnitelma

Turun kaupunginhallitus paatti 2.10.2023 siirtymisesta Satama-Varissuo-raitiotien « Turun raitiotien toteutussuunnittelun ja mahdollisen rakentamisen toteuttaa Turun

toteutussuunnitteluun. Raitiotieallianssi, johon kuuluvat Turun Raitiotie Oy, Turun kaupunki, NRC Group
Kaupunginvaltuusto tekee lopullisen investointipaatoksen raitiotien ;I:ilt?gtcijeOOy’ S:ﬁfrt?lnﬂlgaiyhﬁam%ﬂiggﬁgd ﬁg;(jja'glz\;eg?] It:;glaag(:\;)yé;s:sjpuussa
toteutussuunnitelman, tarkentuvien vaikutusarvioiden seka vahvistuneen y pung y r] J P

. o . . raitiotien nnitelmavaiheesta.
kustannusarvion perusteella. Lisaksi aineistoihin sisallytetdan superbussiselvityksen aitiotien toteutussuunniteimava

paivitys, josta kaupunginhallitus paatti 18.8.2025. Toteuttamispaatos
joukkoliikenneratkaisusta tehdaan kaupunginvaltuustossa viimeistaan kesakuussa

2026.
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Turun yleiskaava 2029

Raitiotien alustava linjaus on osoitettu Turun

yleiskaava 2029:ssa.

Padasiassa linjaus sijoittuu keskustatoimintojen C-
alueille ja Kupittaa-Varissuo -valilla asumisen

kayttotarkoitusalueille.

Tydpaikka-alue
Alue I J i Alueella voi olia toimisto- ja

P tyor ) L Ja nithin littyvas
‘myyméldtilaa seké varastointia.
Alueen MA-alueeseen rajautuvalle reunalle tulee mahdollisuuksien mukaan istultag

Tydpaikka-alue
Alue I J i Alueella voi olia toimisto- ja

p tyGpaikkoja, ym Biridta Jja niihin littyvéd
‘myyméldtiaa seks varastointia. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltddn seudullisia
véhittdiskaupan suuryksikGia.

86 000 k-m?, Kérséméki 20 000 k-m* Manhattan 30 000 k-m? T
) . listen suurvksiksi )
hyvas ja ympanston laatua

pmaﬁmmammnma
Alueen MA-alueeseen rajautuvalle reunalie tulee mahdollisuuksien mukaan istuttas

Tydpaikka-alue
Alue I J i Alueella voi olia toimisto- ja

pal fydir )i \par: Siricitd i Jja niihin Nittyvasd
‘myymélstiaa seks varastointia. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdén seudullisia paljon tilaa

lt&&n seudullisen paljon tilsa vastivan vahittsiskaug imméismasrs:

Oriketo- Topinoja 50 000 k-m? Kuninkoja 12 000 k-m=*
Alueen MA-alueeseen rajautuvalle reunalle tulee mahdollisuuksien mukaan istuttag

Pomponrahkan Natura-alueen l&heis i TP-2-alueen inen ei saa
heikentavid ia NafL o suo-ja fuei ital

Tydpaikka-alue
Alug I i Alueella voi olla toimisto- ja

pﬂmﬁ@dpmqsmmnm;rmm aiheuttamatonta teollisuutta ja

puutarhataloutta sek nithin littyvaa myyméiatiaa ja varastointia.

Alueen MA-alueeseen rajautuvalle reunalie tulee mahdollisuuksien mukaan istuttaa
] : - p -

Tydpaikka-alue
Alue I 1o i Alueelia voi olia toimisto- ja

palveluty i airiotd L Ja niihin littyvad
‘myyméldtiaa sekd varastointia. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltadn seudullisia paljon tilag
iskauy Alueelle saa rakentaa likenteen hoidon ja
huollon peellisia tiloja ja laiteita.

ifykseltaan i paljon tiaa g i ism&ard:

Keskustatoimintojen alue

Alue Turun P
ovat Julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan

Maanvaraista pihaa tulee séilyttdé tonteilia, joilla sellaista vield on. V&hintd&n 20 % néiden
tonttien pinta-alasta on Jjattas piha-alueeksi.

Ydinkeskusta — Tiedepuisto

Alue Turun . Alueen
toimintoja ovat julkiset ja yksityiset palvelut, hallinto ja keskustaan soveltuvat
ymparistohairidits aih ty seké kesk

pe ot ulkisiy tulee olla 50 % néi
varustetiua liketilaksi soveituvaa tilaa.
Ke 1l&pi kulkevia jalankulkuyhteyksid on avattava
mahdollisuuksien mukaan.
Aluekeskus
A hyvin in: . palvel
asumista ja vapaa-ajan toimintoja tarjoavina yksikkdind. Alueet varataan useampaa
ita pal kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille,
Ja E

tulee huolehtia kévelyn, pySréiiyn ja

osta ja yhtey

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltédén seudullisia vahittaiskaupan suuryksikdita.

Paikalliskeskus

Alue I , kuten
kaupalle, julkisille ja yksityisille p seké
tulee kavelyn, pyorailyn ja P Jja
sujuvuudesta.

! palvelut ja P pédosin lahialueen asutusta. Alueiden
kaupailiset toiminnot eivét saa kasvaa seudullisesti merkittéviksi.

. Alueen padasiallisia g/ 4




Teoriatausta ja
benchmarkit



Raitiotien vaikutukset vahittaiskauppaan
Tiivistaminen ja saavutettavuus

« Vahittaiskauppa seuraa voimakkaasti asukkaita ja pienemmassa palvelualojen yritykset voivat karsia rakentamisvaiheen hairidista,
maarin myods yrityksia. Suurimmat kaupan alan keskittymat kuten pysakoéintipaikkojen karsimisesta, viihtyisyyden
sijaitsevat yleensa keskeisten logististen solmukohtien varrella, kuten heikkenemisesta tai kulkuyhteyksien heikkenemisesta. Raitiotien
asemanseuduilla ja moottoritieliittymien lahettyvilld. (Laakso & rakentaminen nostaa lahes poikkeuksetta lahialueen kiinteistéjen
Loikkanen 2004). Raitiotieprojektit vaikuttavat |adhialueen kaupallisiin vuokria mistd voi olla haittaa etenkin pienemmille yrityksille.

palveluihin etenkin tiivistyvan asuin- ja tydpaikkarakentamisen seka
yhteyksien parantamisen seurauksena (Liu & Bardaka 2025).
Tiivistyva aluerakenne lisaa kaupallisten palveluiden kysyntaa ja
parempi saavutettavuus voi houkutella asiakkaita muilta alueilta.

» Raideliikenteen rakentamisen positiiviset vaikutukset nakyvat
selvimmin 5-10 vuotta rakentamisen jalkeen. Tiiviisti rakennettujen
alueiden laheisyydessa kaupan alan positiiviset vaikutukset ovat
harvaan rakennettuja alueita voimakkaammat.

 Raitiotien rakentamisen on todettu parantavan erityisesti
erikoiskaupan, elintarvikealan ja majoitusalan yritysten
toimintaedellytyksia (Liu & Bardaka 2025). Kaupan alan kehityksen
on havaittu olevan kontekstisidonnaista, eikd aseman rakentaminen
automaattisesti takaa kaupan alan positiivista kehitysta (Schuez
2014). Vahittaiskaupan toimintaedellytysten on esimerkiksi todettu
paranevan tilanteessa, jossa laheisyydessa sijaitsee palvelualojen
yrityksia. Vaikuttaakin silta, etta aseman ymparistéa tulisi kehittaa
monipuoliksi kaupan ja palvelualojen keskittymiksi, minka lisaksi on
kiinnitettava huomioita viihtyisdan ymparistddn ja sujuvaan
liikkumiseen myds asema-alueiden ulkopuolella.

+ Raitiotiehankkeiden negatiiviset vaikutukset nakyvat rakentamisen
aikaisina hairidina seka yritysten kohoavina kustannuksina. Etenkin

Ramboll



Raitiotiehankkeiden vaikutuksia
Benchmark-kohteita

Tampere

Tampereella ratikka on jo selvasti ohjannut kaupallista kehitysta:

Arjen lahipalvelut lisdantyneet: kahvilat, pienet marketit, kampaamot,
hyvinvointipalvelut.

Uudet hybridikorttelit: Ratikka on lisannyt investointihalukkuutta Taysin ja
Hervannan alueilla: kivijalkaliiketilat tayttyneet selvasti aiempaa paremmin.

Ratinan ja Tammelan vahvistuminen: palveluketjut (esim. kahvilat ja pienet
erikoisliikkeet) hakeutuneet ldhemmas pysakkeja.

Tydpaikka-alueiden uudelleenprofiloituminen (Hervanta-Keskusta):
palveluvalikoima monipuolistunut, mm. lounasravintolat ja pikat palvelut.

Tampereella ratikka ei ole toistaiseksi synnyttanyt "isoja" uusia
palvelukeskittymid, vaan vahvistanut olemassa olevien alueiden
kysyntda ja vauhdittanut tdydennysrakentamista

Bergen (Bybanen)

Bergenissa ratikka on ollut selkea signaali pitkan aikavalin kasvulle:

Uudet kauppakeskukset ja mixed-use -kohteet ratikkareitin varrella (mm.
Lagunenin alueen laajennukset).

Palvelunauha: kahvilat, pienet ruokakaupat ja terveys-/hyvinvointipalvelut
asemanseutujen solmukohdissa.

Asumisen tiivistyminen: kivijalkakysynta kasvanut systemaattisesti.
Opiskelijapalveluiden kasvu (reitti kulkee yliopistoalueiden Iapi).

Turismiin liittyvat palvelut laajentuneet, koska ratikka on osin brandi ja osa
kaupunki-identiteettia.

Ramboll

kaupallisiin palveluihin

Raide-Jokeri (Helsingin seutu, kdaynnistynyt 2024)
Vaikutukset ovat vasta konkretisoitumassa, mutta kehityssuunta on jo nékyva:

+ Lahipalvelut ja kivijalkatoiminnot vahvistuvat erityisesti Itakeskus-Oulunkyla-
Leppavaara -akselilla.

+ Asemanseutujen tdydennysrakentaminen tuo uutta kaupallista pohjaa (esim.
Maunula, Pakila, Huopalahti, Leppavaara).

+ Palvelujen ketjuuntuminen: kahvilat, ravintolat, pienet marketit, kampaamot,
terveys- ja hyvinvointipalvelut hakeutuvat intensiivisen jalankulkijavirran
laheisyyteen.

« Liityntaliikenteen solmupisteet (mm. Oulunkyla ja Leppavaara) laajentavat jo
valmiiksi vahvoja palvelukeskittymia.

Arhus (Letbanen)
Arhusissa raitiotie on ollut osa laajempaa kaupunkikehityksen modernisointia:

» Joukkoliikenteen solmujen ymparille syntynyt kaupallinen kerrostuma,
erityisesti yliopiston ja satama-alueiden suunnassa.

+ Kulttuuri- ja tapahtumapalvelut vahvistuneet reitin varrella.

« Arhus hyddyntaa ratikkaa uuden kaupunkirakenteen markkinointina -
kaupalliset palvelut seuraavat tiiviisti uusia asuinkortteleita.
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Esimerkki toteutuneesta hankkeesta suomessa
Ratikan vaikutukset kaupan alaan Tampereella

« Kaupunkirakenteen tiivistymista seurataan valiraporteissa, joissa

Tampereen raitiotien ensimmaisen vaiheen kaksi linjaa valmistuivat vuonna
2021. Raitiotieta laajennettiin vuonna 2025, jolloin liikenndinti
Lentdvanniemeen aloitettiin. Seuraavassa vaiheessa raitiotieta laajennetaan
vuoteen 2028 mennessa kulkemaan Pirkkalaan ja Lempaalaan. Pitkan
aikavalin tavoitteena on luoda raitiotiestda merkittava seudullisen liikenteen
osa.

Tampereen raitiotieprojekti on kokonaisvaltainen kaupunkikehittamisen
vdline, jonka tavoitteena on joukkoliikennetta kehittamalla tiivistaa
aluerakennetta, yhdistaa alakeskuksia ja mahdollistaa uusien alueiden
tukeutuminen joukkoliikenteeseen. Tampereen tapauksessa on kuitenkin
huomioitava se, etta raitiotie on ainoastaan osa kaupungin liikenteen
kehittamista. Tampereella on raitiotien lisaksi viime vuosina kehitetty myds
ldhijunaliikennettd, keskustan autopysakointia seka pyodrateita.

Raitiotielinjat on yhdistetty Turtolan, Kalevan, Hdmeenkadun,
Koskikeskuksen, Ratinan ja Lielahden kauppakeskittymiin. Lisaksi
raitiovaunureitti yhdistaa tarkeita julkisia ja yksityisia palveluita, kuten
Tampereen yliopistollinen sairaala, Tampereen yliopisto, Kalevan ja Ratinan
stadionit sekd useat perus- ja keskiasteen oppilaitokset. Raitiotien varrella
aloitti sen valmistumisen aikoihin Kale-kauppakeskus. Pirkanmaan
Osuuskaupan aloitteesta kaynnistetty Kaleva-Hakametsa-
paikalliskeskushanke peruttiin heikentyneen taloustilanteen vuoksi syksylla
2025. Alueen kehittamistd jatketaan kuitenkin pienemmassa mittakaavassa
yhteistydssa kaupungin ja Osuuskaupan (Yle 2025).
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tavoitevuosina on 2016-2046. Tuoreimman, vuonna 2024 julkaistun
raportin mukaan 70 % raitiotien vaiheen 1 |dhialueen
rakentamistavoitteesta (1 350 000 k-m?2) oli saavutettu ja toteuma on ollut
arvioitua nopeampaa (Newsec 2024). Mydés raitiotien vaiheen 2
rakentaminen on ollut tavoitteeseen (890 000 k-m?2) verrattuna arvioitua
nopeampaa.

« Tampereen keskustan elinvoimaisuus on kaupankaynnin nakdkulmasta

pysynyt korkeammalla tasolla verrattuna suurimpaan osaan muita
suomalaisia kaupunkeja (EKK 2025). Tampereen keskusta-alueen
asukastiheys Suomen toiseksi korkein Helsingin jélkeen ja kaupallinen tiiviys
Suomen toiseksi suurin. Raitiotien lisdksi keskustan elavyytta on kehitetty
lukuisilla muilla tavoilla. Keskustakehittdmisen viimeaikaisiin projekteihin
kuuluu Nokia Areena, Tammelan stadion, Ratinan kauppakeskus, keskustan
uudet asuinkorttelit ja useat uudet hotellihankkeet.



Liikkumistottumusten muutokset raitiotiekaytavassa:

Hervannan raitiotiehaaran tarkastelu

Iida Karjalainen on Diplomitydssaan (2024) tarkastellut Hervannan
raitiotiehaaran kayttoa ja raitiotien vaikutuksia liikkumistottumuksiin
(Lahde: https://trepo.tuni.fi/handle/10024/160644). Ohessa on diplomityodsta
keskeisida havaintoja erityisesti asiointeihin liittyen.

Asiointiliikkumisen keskittyminen ja "Ratikkakaytava-ilmio”

« Ratikka ei ainoastaan korvannut bussiliikennetta, vaan se muutti
asiointiliikkumisen virtoja vahvistamalla tiettyja kaupallisia solmukohtia.
Tulokset osoittavat, etta raideliikenne ohjaa ostovoimaa tehokkaasti suurten
palvelukeskittymien aarelle.

+ Keskustahakuinen asiointi kasvoi: 74 % kyselyyn vastanneista ilmoitti, etta
matkat Tampereen keskustaan ovat lisdantyneet ratikan myoéta. Tama viittaa
siihen, etta ratikka on laskenut kynnysta |ahtea asioimaan ydinkeskustan
palveluiden darelle, mika tukee keskustan elinvoimaa.

* Aluekeskusten vahvistuminen (Hervantakeskus): Matkustaminen
Hervantakeskukseen (kauppakeskus Duo ja julkiset palvelut) lisdantyi noin
puolella vastaajista. Hervantakeskuksen pysakin nousijamaarat ovat
moninkertaisia muihin Hervannan pysdkkeihin verrattuna, mika viittaa siihen,
ettd se keraa asiointiliikennetta myds ratikan varrella asuvilta (esim. Etela-
Hervanta, Hervantajarvi).

+ Hypermarket-tason saavutettavuus (Turtola): Merkittavin yksittainen havainto
asiointiliikkumisesta on Turtolan kauppakeskuksen roolin muutos. Turtolan
pysakin matkustajamaarat kolminkertaistuivat vuoden 2019 tasoon verrattuna.
Tyobssa todetaan todenndkdiseksi, etta hervantalaiset kayttavat ratikkaa
aiempaa enemman asioidakseen Turtolan palveluissa. Tama osoittaa, etta
ratikka yhdistaa tehokkaasti autottomat kotitaloudet automarket-tason
palveluihin.

Vaikutukset kaupalliseen tarjontaan ja maankadyttéon

» Diplomitydssa on esitettyna selkea korrelaatio saavutettavuuden parantumisen
ja maankayton tiivistymisen valilla, mika luo pohjaa kaupalliselle tarjonnalle.
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» Uusien alueiden palveluriippuvuus: Hervantajarvella on toistaiseksi vahan

palveluita (yksi kauppa), mutta ratikka on mahdollistanut alueen nopean
kasvun ja kytkenyt sen Hervannan palveluihin. Tdma luo mielenkiintoisen
dynamiikan: ratikka voi hidastaa pienten Idhipalveluiden syntymista uudelle
alueelle, koska paasy suurempiin keskuksiin (Hervanta, Turtola, Keskusta) on
tehty vaivattomaksi.

+ Taydennysrakentaminen luo asiakaspohjaa: Ratikkakaytavan varrella, erityisesti

Pohjois-Hervannassa ja Hervantakeskuksen ymparilla, on kdaynnissa merkittava
tdydennysrakentaminen. Tama tiivistaminen tuo lisda ostovoimaa suoraan
pysakkien, ja siten niiden yhteydessa olevien kaupallisten palveluiden,
vaikutusalueelle

» Tulevaisuuden potentiaali (Lentavanniemi): Vertailualueella Lentdavanniemessa

vanhan ostoskeskuksen tilalle suunnitellaan uusia liiketiloja ja asuinkerrostaloja
ratikan paatepysakin tuntumaan. Tama ennakoi "Transit Oriented Development"
(TOD) -mallin mukaista kehitysta, jossa kaupallinen tarjonta integroidaan
suoraan joukkoliikenteen solmukohtaan.

Liikkumisen esteet ja "Viimeinen kilometri" kaupalle

+ Kaupallisen tarjonnan hyddyntaminen on suoraan riippuvaista siita, miten

helppoa pysakilta on kulkea liikkeeseen.

Kavelymatkan kipuraja: Tydssa havaittiin, etta tyytyvaisyys laskee
merkittavasti, jos kdavelymatka pysakille ylittda 800 metrid. Kaupallisen
tarjonnan sijoittumisessa tdma on kriittinen tekija: liiketilojen on sijaittava ns.
"kultaisella vyohykkeelld" (<400-500m) pysakistd, jotta ne hydtyvat ratikan
tuomasta asiakasvirrasta.

Ostosten kuljettaminen: Vaikka ratikka koetaan esteettomaksi,
harrastusvalineiden ja tavaroiden kuljettaminen koettiin haastavaksi joillakin
alueilla (esim. vertailualue Harmaldanranta sai arvosanan 3,9). Hervannan
ratikassa tavaroiden kuljetus koettiin helpommaksi (arvosana 5,8). Tama on
tarkea signaali kaupalle: jos suurempien ostosten kuljettaminen koetaan
vaikeaksi, autoliikenne sailyttaa ylivallan asiointimatkoissa.


https://trepo.tuni.fi/handle/10024/160644

Raitiotien suunnittelun hyvia kaytantoja kaupan alan
nakokulmasta

« Tampereen raitiotien rakentamisvaiheen aikana jotkin reitin Iaheisyydessa sijaitsevat yritykset kokivat
ongelmia toimintansa kanssa (Salminen 2020). Yrittajat kokivat jaaneensa ulkopuolisiksi suunnittelusta, eika
heidan tarpeitaan otettu huomioon. Ongelmia pyrittiin suunnittelun jatkuessa ratkaisemaan etenkin viestintaa
parantamalla. Muita tunnistettuja keinoja ongelmia olivat yrittajien kanssa jarjestettavat kuulemistilaisuudet,
kyselyt, yhteismarkkinointi, monikanavainen viestinta seka avoin vuoropuhelu yrittajien ja kaupungin valilla.

- Bergenin raitiotien tapauksessa kaupallisia vaikutuksia pyrittiin kehittamaan kokonaisvaltaisella
suunnittelulla, jossa laadukas, viihtyisa ja toimiva kaupunkiymparisto otettiin yhdeksi hankkeen
paatavoitteista (Karppi & Sankala 2017). Tata pyrittiin toteuttamaan panostamalla pysakkien
houkuttelevuuteen ja toimivuuteen. Lisdaksi ymparistosta pyrittiin tekemaan miellyttava ja kavely-ystavallinen
seka palveluiltaan monipuolinen. Ymparistdéssa haluttiin kytkea yhteen asutus ja palvelut, ja suunnittelun
keskidssa oli arjen liikkumisen sujuvuus ja turvallisuus (Wsp ja Vantaan kaupunki 2022).

- Raitiotiepysdkkeja voidaan hyvan saavutettavuuden ansiosta kehittaa monipuolisiksi
palvelukeskittymiksi, jotka palvelevat aseman lIahiymparistoa laajempaa kayttajakuntaa.
Esimerkiksi Raide-Jokerin tapauksessa Oulunkyldaan kaavoitettiin 5000 m2 lisaa tilaa kivijalkaliikkeille ja
20 000 m=2 sosiaali- ja terveyskeskukselle (WSP & Vantaan kaupunki 2022).

Ramboll
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Kaupallisesti vetovoimainen ymparisto

Tarkastelunakokulmia

WHAT MAKES A
GREAT PLACE?

Pugs
BaliSPACES

Placemaking

Project for Public Spaces -organisaation kehittdmassa
Placemaking-teoriassa alueen vetovoimaisuutta tarkastellaan
on neljana osa-alueena: yhteisdllisyys, toiminta ja kaytto,

viihtyisyys ja mukavuus seka saavutettavuus ja

esteettdémyys. Placemakingin ideana on tarkastella fyysisen
kaupunkitilan lisédksi myds paikkojen sosiaalisia ja
kulttuurisia ulottuvuuksia, jotka yhdessa muodostavat

paikan identiteetin.

https://www.pps.org/article/what-is-placemaking
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Quality of the physical environment
Poor Good
Necessary activities . .
Optional activities .
“Resultant” activities
(social activities) L

Elinvoimaisen ympariston laatukriteerit

Jan Gehlin mukaan kaupunkiymparistd
muodostaa yhdessa ihmisen kaytoksen seka
tarpeiden kanssa kasityskokonaisuuden,
mika vaikuttaa paikan luonteeseen ja
kayttajien kasitykseen siitd. Ympariston
viihtyisyyteen vaikuttaa mm. "elinvoimaisen
kaupunkiymparistén 12 laatukriteeria”.
Pakolliset toiminnot, kuten ruokakaupassa
kaynti, tapahtuvat ymparistdostad huolimatta.
Vapaaehtoiset toiminnot, kuten kahvilassa
kaynti, tapahtuvat miellyttdvassa
ymparistdssa. Seuraustoiminnot, kuten
yhteisodllisyys, syntyvat kahden ensimmaisen
toiminnon yhteissummana.

Maslow’n tarvehierarkia

Kayttajatarpeiden maarittelyssa hyédynnetaan
Maslow’n tarvehierarkiaa, jonka mukaan
ihmisilla on viidenlaisia tarpeita, jotka
muodostavat hierarkisen tason. Alemman
tason tarve taytyy olla taytetty ennen kuin
voidaan siirtya seuraavalle tasolle. Hierarkia on
kuitenkin joustava; ihmisen toiminnan
nahdaan usein motivoituneen monesta
tarpeesta kasin. Keskustojen osalta keskeista
on, etta kayttajien reitit maarittyvat kolmion
alimpien tasojen mukaisesti: kayttajat
hakeutuvat palveluiden pariin erityisesti
perustarpeiden vuoksi, mutta voivat kaynnin
aikana kiinnostua myo6s elamyksellisten
toimintojen pariin, ja tassa keskustat voivat
erottua ostoskeskuksista.


https://www.pps.org/article/what-is-placemaking
https://www.pps.org/article/what-is-placemaking
https://www.pps.org/article/what-is-placemaking
https://www.pps.org/article/what-is-placemaking
https://www.pps.org/article/what-is-placemaking

Kaupallisesti vetovoimainen ymparisto
Placemaking (Project for Public Spaces)
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Mittarit:

. Naisten, lasten ja
ikaantyneiden
maara
kaupunkitilassa

. Ilta-aikainen
kaytto

+  Vapaaehtois-
toiminta

. Sosiaaliset
verkostot

. Kaupunkieldama

Mittarit:
. Liikennedata

. Kulkutapajakaum
a

»  Jalankulkijoiden
maara

. Pysakoéintiratkais
ut

Yhteisolline

Vuorovaikutteinen

Monipuolinen,
monikulttuurinen

no Elava
Yhteisty
5
—— VETOVOIMAINE _
/— N KESKUSTA
Siisti
Jatkuva
Linki SAAVUTETTAVUUS Vehrea
Inkittyny JA ESTEETTOMYYS
t Elamyksellinen
Kaveltav
a Historiallinen
Luettava
Houkutteleva
Esteetdn
Turvallinen

Houkutteleva \ ( Kaytannollinen

Erityinen

Aktiivinen

TOIMINTA JA Kestava
KAYTTO

Saavutettava

Etdisyys )

k Kaveltava & "oleskeltava" j

Mittarit:

. Yritysten
paikallisomistus

. Maankayton tavat
. Kiinteistéjen arvo
. Vuokrataso

e  Vahittaiskauppa

Mittarit:
. Rikostilastot
. Siisteystaso

. Rakennusten
kunto

*  Ymparistddata



Kaupallisesti vetovoimainen ymparisto
Elinvoimaisen kaupunkiympariston 12 laatukriteeria (Jan Gehl)

NAUTINNOLLISUUS

Mittakaava
“Human scale”: Aistit, kayttaytyminen, liikkuminen,
mittasuhteet

Mahdollisuus nauttia ilmastosta
aurinko / varjo, [amp6 / viileys, tuulenvire / ilmastointi

Esteettisyys & positiiviset aistikokemukset
Nakymat, nakdalat, blue & green,
suunnitteluratkaisujen laadukkuus, mielenkiintoiset
yksityiskohdat
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MUKAVUUS

Kaveltavyys
Katutilan soveltuvuus ja pintojen laadukkuus,
katukuvan mielenkiintoisuus, esteettomyys

Oleskelu
Reuna-alueiden mielenkiintoisuus, maaritellyt paikat
oleskelulle, j@aamiseen kannustaminen

Istuminen
Istumisvydhykkeet, ensi- ja toissijaiset
istumismahdollisuudet, penkit levahtamiseen

Ndikeminen
Nakemaetadisyydet, ndkymien esteettomyys ja
mielenkiintoisuus, valaistus

Kuuleminen & juttelu
Melutason mataluus, penkkien asettelu

Leikki ja tapahtumat
Fyysisiin toimintoihin, leikkiin, tapahtumiin ja
rentoutumiseen vuorokauden ja vuoden ympari
kutsuvat tilat

SUOJAAVUUS

Liikenne ja onnettomuudet
Suoja liikenne- ja muilta onnettomuuksilta, pelko
liilkenteesta

Rikokset ja vadkivalta
Turvallisuuden tunne: katutilan elavaisyys, valvonta,
paallekkaiset toiminnot

Epamiellyttdavat aistituntemukset
Tuuli, sateet, kylmyys, kuumuus, saasteet, melu, poly



Kaupallisesti vetovoimainen ymparisto

Maslow’n tarvehierarkia

Ohessa on esitetty Maslow’n tarvehierarkia, joka on tuotu
kaupalliseen ja kaupunkiymparistélliseen viitekehykseen liittyen
ratikkaymparistéjen kaupalliseen kehittamiseen.

Kaupunkikeskustan kaupan tulee tarjonnallaan vastata ennen
kaikkea keskustassa asuvien ja siella asioivien fyysisiin
tarpeisiin. Kaytanndssa tama tarkoittaa esimerkiksi
tarjonnaltaan monipuolisia paivittdistavarakauppoja riittdvan
lahelld (alle 600 m) kotia tai ty6paikkaa. Lisaksi arjessa
tarvitaan myds muita palveluita (esim. ravintolat ja kahvilat,
parturi-kampaamot, pankit, terveydenhoito) mielelldan
kavelyetaisyydella.

Perustarpeiden tyydyttamiselld keskusta ei kuitenkaan viela luo
itselleen kilpailuetua ja vetovoimaa, vaan ne syntyvat
siirryttdessa tarvehierarkiassa korkeampiin tasoihin. Naista
sosiaalisiin tarpeisiin, arvonantoon ja itsensa toteutukseen
vastaavat kaupunkiymparistélliset ja kaupalliset kokonaisuudet
synnyttavat omaleimaisia, uniikkeja ja elamyksellisia
kokemuksia, minka seurauksena keskustaan halutaan tulla yha
uudestaan. Nama voivat syntya esim. kaupunkikulttuurista ja -
ymparistdstd, tapahtumista, kampanjoista, kohtaamisista seka
paikallisuudesta.
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Esimerkkeja soveltamisesta kaupunkiymparistossa ja
esim. ratikkapysakin ymparistossa:
Ainutlaatuiset elamykset ja kokemukset
Sosiaalisen median paivittaminen
Kulttuuri
Tapahtumat
Kohtaamispaikat, kohtaamiset
Rakennetun ympariston viihtyisyys ja visuaalisuus
Historian nakyminen tilassa

Ravintolaelamykset ja kahvilassa
istuminen

Rannat ja viherymparistot
Elamyksellinen shoppailu
Muistojen muodostaminen
Sosiaaliset kohtaamiset
Hengailu/oleskelupaikat
Arjen ostokset ja kaupassakaynti
Arkea helpottavat palvelut
Sydminen / juominen
Saavutettavuus
Liikkuminen

Esteettdmyys

Opastus

Istuminen / lepaaminen
Turvallisuus

Suoja, lampd




Kaupallisesti vetovoimainen ymparisto
Paikat ja kaupunkitilat

Etdisyys koetaan fyysisen vdlimatkan seka psyykkisten, matka-aikaa 220 m Jalankulkijan reagointia ymparistoonsa tutkittaessa on havaittu

hidastavien tai kulkemista haittaavien tekijéoiden summana.
Kaupallisessa keskustassa taman kokonaisetdisyyden minimoiminen on
ensiarvoisen tarkedd; palveluiden tulee sijaita tiiviisti toistensa
ldheisyydessa, jolloin niiden véliset matkat ovat lyhyita ja kaupat
koetaan helposti saavutettaviksi.

Vahittdiskaupan kannalta kriittisen etdisyyden on todettu olevan
vain noin 10-25 metrida. Tama tarkoittaa sita, ettd kauppojen valisen
matkan ollessa yli 25 metria muodostuu jo selva este hakeutua
seuraavaan, kaukaiseksi koettuun kohteeseen ja jatkaa nain kulkemista
kaupunkirakenteessa. Kriittinen etdisyys ylittyy Suomessa useasti jo
pelkdastaan kadun ylityksella.

Epaviihtyisa kaupunkiymparisto ja erilaiset fyysiset esteet
lisadvat myos etdisyyden tunnetta. Erityisen suuri merkitys talla
seikalla on, kun mietitaan tietyn alueen soveltumista
liiketoiminnalliseen kayttoon seka sitd, mika merkitys
kokonaisetaisyyksilld on ihmisten ostokayttaytymiseen ja
mahdollisuuksiin hakeutua alueella sijaitsevien kaupallisten palveluiden.
Kadulla oleva liian pitka suljettu nayteikkunasarja tai passiivinen
seindtila voi lisata suurestikin tunne-etdisyytta ja estaa hakeutumisen
edessapadin oleviin liikkeisiin tai kohteisiin.

=! Palveluiden sijoittuminen vertikaalisesti useaan kerrokseen

pidentda etdisyyden tunnetta moninkertaisesti verrattuna
etaisyyden muutoksiin horisontaalisella tasolla: yhden kerroksen
nouseminen vastaa psyykkisesti jopa yli 100 metrin etdisyytta
katutasolla.

hdanen mielenkiintonsa lakkaavan kauniissakin ymparistossa
noin 220 metrin jalkeen. Samalla on kiinnitetty huomiota siihen, etta
useissa orgaanisesti kasvaneissa kaupungeissa jalankulkijan
taipaleeseen on, vaistomaisesti tai tarkoituksella, jarjestetty katkos
paikan muodossa sellaisten valimatkojen paahan toisistaan, etta
ympariston viehattavyys kasvaa uudestaan. Talléin paikan
tarkoituksena on auttaa kulkijaa toipumaan kuljetun matkan
rasituksista ja nostaa seuraavan matkaosuuden viehattavyys
huippuunsa houkutellen nain suuntaamaan eteenpain.

Paikat voivat tuottaa esteettisid, maisemaan tai kaupunkikuvaan
liittyvia kokemuksia, jolloin kyseessa ovat usein puistot, rannat,
aukiot, torit tai kadut ja niissa olevat kiintopisteet seka kaikki talojen
valinen tila, suunniteltu tai suunnittelematon, joka on julkista ulkotilaa.
Paikkoihin voidaan liittaéa myds sosiaalisia kokemuksia, jolloin kyseessa
ovat useasti alueet, joissa syntyy paljon ihmisten valisida kohtaamisia.
Esteettisten ja sosiaalisten elamysten lisaksi paikat voivat tarjota
toiminnallisia, psyykkisid, fyysisia ja kulttuurisia kaupunkikokemuksia.

Paikkojen jarjestelmadlle on tunnusomaista se piirre, etta
paikkojen vdlinen etdisyys on keskimaarin noin 200-220 metrid,
mutta erityisen laadukkaasti rakentuneissa kaupungeissa
etdisyys on vielakin lyhyempi. Inhimillisesti rakentuneessa
kaupungissa paikat toimivat jalankulkijoiden tukikohtina ja niiden
sijoittuminen kaupunkirakenteeseen luo sopusointua ja rytmid. Talldin
tuloksena on korkealaatuinen ja virikkeita tarjoava kaupunki, jossa
jalankulkija I6ytda uusia suunnistusmahdollisuuksia ja kokee vaihtelua
ennen vasymistaan.

=2catz  Suuret tyhjat aukiot ja torit rajoittavat kulkemista
kaupunkirakenteessa. Kun aukiolla tai torilla on elamaa, ihmisia ja
torimyyjia, etdisyyden tuntua ei paase syntymaan, mutta aukion ollessa
tyhja tai pysdkoityjen autojen tayttama koetaan sen ylittdminen liian
Ramboll pitkand matkana.

N W



Kaupallisesti vetovoimainen ymparisto
Katutason kiinteistojen kehittamisperiaatteita

Ramboll

Liikejulkisivujen tulee erottua
muusta rakennuskannasta, jotta
kuluttaja 16ytaa kaupalliset palvelut ja
nakee, mihin ne rajautuvat. Esim.
Ikkunoiden ja sisaantulon
korostaminen (palkkirakenteet,
variraidat, erivariset pinnat, erilaiset
materiaalit, erilaiset ikkunankarmit),
arkadit sadesuojina ja hellesaan
viilentdjina, liiketilan ja brandin
nakyminen kadulle, riittavasti valoa,
valaistus ilta-aikaan ikkunashoppailun
mahdollistamiseksi aukioloaikojen
ulkopuolella

Kaupallisen toiminnan ndakyminen
ja avoimuus herattaa mielenkiinnon.
Nayteikkunoista valittyva tekeminen
ja ostoymparistén nakyminen kadulle
houkuttelee [dhestymadan. Esim.
teippausten kayttdminen hillitysti
nakyvyyden sailyttamiseksi ulkoa
sisalle ja toisin pain (esim.
ravintoloiden ikkunapaikat)

Heratteellisyys jo katutilassa ja
julkisivussa lisaa ostamista. Esim.
tuotteiden esille laitto houkuttimeksi
katutilaan, avoimet ovet ja
aistikokemukset kadulle asti
(musiikki, tuoksut), nayteikkunan
avautuminen jalkakaytavalle,
mahdollisuus pysahtya liikkeen
edustalle (penkit, pienet
kahvilapalvelut)

\ 4

Mukava miljoo houkuttelee asiakasta
viipymaan ostoksilla pidempaan.
Esim. Pysdhdyspaikat asiakkaille
(mm. lapsiperheet ja ikaihmiset)
kuten terassit, péytaryhmat, parklet
(parkkipaikan muuttaminen
terassiksi), kausi-ikkunat, kulun
helppous (katukivetysten korkeus,
riittdvan leveat vaylat ohittamiselle),
tilaa pop up-toiminnalle (kojut,
esiintyjat)

Tilojen rakentaminen
monimuotoisiksi sisélta ja ulkoa
todennakdisesti nostaa
jalleenvuokrausastetta. Esim. ulos
levittdytymisen mahdollisuus, kuten
terassit, koristeet, A-standit,
esillepano ja parkletit.

Ilmeeton ja rapistunut tila
houkuttelee vandalismia ja laskee
kaupallista vetovoimaa. Tall6in
kannattaa kehittaa tyhjia ja
epamaaraisia pintoja tai nostattaa
ilmettd kiinnittamallda huomio toisaalle
muilla huomioelementeilla. Naiden
elementtien tulee tukea alueen
identiteettia, imagoa ja kulkijan
eldamysta. Esim. muraalit, mainonta,
kuvitukset kadussa, pyoraparkit,
penkit, istutukset, betoniporsaat
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Kaupan trendejad



Tausta: kaupan kehitys

Nettikauppa

Ketjuuntuminen

Kansainvalistyminen

Elintason kasvu,
Ruoan v ) e . bepee e . .
kylmasailytys, Suurmyymalakehitys, myymalamaaran vahentyminen
saannostelyn
vapautuminen,
naisten
tyossakaynti,

et S Autoistumiskehitys, liikennevaylahankkeet

Yhdyskuntarakenteen hajautuminen

60‘
o
Qe
O 09
P - o o R 20 Q &
A\ MR\ (2
,b\4 QQQ&OQ v.o (_0 @QQ 4.0\‘& QQQ vs o\)Q 2 &&
R S" 09 A q.'b A\ g
ihad Liikenneperusteinen Kaupunki- Kaupunki- Retail Parkit .
Tihed Itsepalvelu, o . punki ) etall Farkit, Ulkomaiset
(pien)myyméléverkko, vaIn'Fl)ispakkaukset sijoittuminen keskustojen keskustojen Bauhaus, uudet verkkokaupat
erikoistuneet kaupat Palveluiden ’ Paivittais- ja kauppakeskukset ulkopuoliset Ikeat, Sello, Iso Flamingo
Irtomyynti “palvelutiski”  keskittAminen erikoistavaraostosten Forum, Hansa, kauppakeskukset: Omena, julkiset
Kavelvetaisyvdelle yhdistaminen Koskikeskus Zeppelin, Mylly, palvelut
yetalsyy Maxi-market 1970 Ideapark kauppakeskuksissa Second hand
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Kaupan trendit: kysyntatekijoiden muutokset

Kulutuskohteet muuttuvat

- yksilollisemmiksi ja "suuri massa”

kutistuu

Kulutusmahdollisuudet ja -

% kohteet ovat monikertaistuneet:
\Kaupan kanssa kulutuksesta

kilpailevat erityisesti ravintolat,
viihde ja matkailu. Téman
seurauksena kaupan kulutuksen
suhteellinen osuus véahenee. Tama
nékyy jo nyt kauppakeskuksissa,
joissa on tarjolla enemman
palveluita, ravintoloita ja viihdetta
kaupan rinnalla.

Ihmiset alkavat vasya tavaroihin:

1 Tavaralta vaaditaan enemman kuin

Ramboll

/ ennen, jotta se merkitsee jotain.

Tavaraa ei osteta pelkasta ostamisen
ilosta ja mm. “saatan tarvita tuota
joskus” —ostaminen on vahentynyt.

Kuluttajien eriytyminen jatkuu
edelleen ja tuloerot kasvavat.
Aaripaat kaukana: intohimoiset
harrastajat vs. "kansa, joka katsoo
televisiota™. Kuluttajilla on myds
aiempaa enemman vapaa-aikaa:
harrastuksiin panostaminen ja
kuluttaminen. Harrastuksissa
korostuu nettikauppa, josta 16ytyy
erikoistuneempia tuotteita.

-----

-------

Suomessa ikda on tarkein
kulutuskayttaytymista selittéva tekija,
seuraavana tulo- ja koulutustaso,
yleistGen: 60+ asioivat
hypermarketeissa, nuoret trendsetterit
eivat. Korkeasti koulutetuilla korostuu
kulutuksessa mm. vastuullisuus, luomu
ja lahiruoka. Korkeasti koulutetut ja
hyvatuloiset asioivat mieluummin
kaupunkien keskustoissa ja niiss&
sijaitsevissa kaupoissa. Hyvan tulotason,
mutta alhaisen koulutuksen omaavat
sité vastoin suuntaavat ennemmin
kauppakeskuksiin.

Aikaa arvostetaan, kauppa ja
kauppakeskukset kilpailevat
asiakkaan ajasta: Joko asiakkaan
taytyy selviytyd viithemmailla ajalla eli
asioinnin taytyy olla sujuvaa (erityisesti
pt, tilaa vievd kauppa) tai asioinnin
taytyy olla niin miellyttavaag, etté
asiakas haluaa viettad aikaa
myymaldassd/kauppakeskuksessa/muus
sa ostosympdristdssd. Kaksi ristiriitaista
ndkemysta shoppailun
tulevaisuudesta: 1) Kuluttajat viettavat
edelleen aikaa shoppaillen ja haluavat
altistua herdteostoksille 2) Ajankaytdn
tehokkuusvaatimus kasvaa, shoppailu
korvautuu kiinnostavammilla
tfoiminnoilla, ostokset fehd&dn siiné
sivussa

SIS.
DELI+CAFE

Lahteet: Kaupan alan asiantuntijahaastattelut 2013-2014, Ramboll Finland Oy, sekd
Terhi-Anna Wilska, Erikoiskaupan tulevaisuuskuvia selvitetty TEKES-hankkeessa (JYU,
UTU, UTA): https://jyx.jyu.fi/dspace/bitstream/handle/123456789/42660/978-951-39-
5516-8%20(2).pdf2sequence=1
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Kaupan trendit: vaikutukset liiketiloihin

Ramboll
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Internetin vuoksi kuluttajien
vaatimukset myos fyysisia
myymaloita kohtaan ovat
kasvaneet. Kun myymalaan tullaan
paikan paalle, myymalamiljoolta
odotetaan entista enemman, ns.
elamyksellisyys.

Kivijalkakaupat muuttuvat
enemman hybrideiksi:
Vahittaiskaupan ja palveluiden
sekoittuminen, myymaléihin liittyvat
oheisjutut kasvussa (esim. kahvilat,
ajanviettopalvelut, Shop-in-shop-
konseptit, outletit, popup-myymalat).
Myymalassa pitaa olla jotain, mita
nettikauppa ei tarjoa, Esim. tuotteet

heti mukaan. Erityisesti ruokakaupassa

logistiikka ei toimi vield kunnolla ja
suorat kotiinkuljetukset liian kalliita.
Halvempaa noutaa tuotteet
kotimatkalla noutopisteesta.

Toiminnan tehostaminen ja
liikketilojen pienentdaminen:
Nettikaupan vaikutukset (osa
valikoimasta netissd) ja toiminnan
tehostaminen yleisesti, tasapainoilu
riittdvan myymalavalikoiman ja
liiketilatehokkuuden vélilla. Suomessa
kaupat ovat tyypillisesti suurempia
kuin muualla maailmassa.

A/

i

|/ Kauppakeskusten
vudistumistarve jatkossa tihea ja
kauppakeskusten koko
pienentynee: Suuria
kauppakeskuksia vield
rakenteilla, mutta liiketilojen
tehokkuusvaatimukset
pienentavdat liiketiloja jatkossa.

Pinta-alasta entista suurempi osa
palveluita, viihdettd ja
ravintoloita: Myos julkisia
palveluita ja likuntapalveluita.
Ravintoloissa tfrending
korkeatasoiset ravintolat, food
court —alueita ei endd juuri
tehdd. Kauneus- ja
hyvinvointipalvelut lisGantyvat,
beauty bars kasvava trendi. Myos
viihde- ja el&@myssektori valtaa
tilaa kauppakeskuksista, mutta
t&ma toimii parhaiten
kaupunkien keskustoissa
sijaitsevissa kohteissa.
Vahittdiskauppa kohtaakin
enemman kilpailua muilta aloilta
ja esim. ravintoloiden liikevaihto
kasvaa nopeammin kuin
vahittdiskaupan.

Kaupan liitto: Lihes puolet kaupoista uhkaa

kadota vuoteen 2030 mennessa

Kaupan

DECREASING
Toys
Sporting Goods
Books
Electronics

STABLE
Fashion
Footwear
Food

INCREASING
Furnishings

INCREASING RAPIDLY
Gastronomy

Entertainment
and Leisure

Drugstore/Perfumery

Jewellery/Watches
[Optics Services of all kinds

Vacancy

Lahde: Kaupan alan asiantuntijahaastattelut, Ramboall Finland Oy



Léhde: Kauppakeskusyhdistys,
Kauppakeskusbarometri 2022

Kaupan konseptien muutos

Miten myynti ja tilan tarve kehittyvat eri toimialoilla

* Suomen Kauppakeskusyhdistyksen seuraavan vuoden aikana?
kauppakeskusbarometri 2022:n mukaan
kaupallisissa ymparistoissa myynti ja MYYNTI
tilantarve tulee kehittymaan erityisesti 80
palyeluliiketoiminnas_sa (kahvilat__ja _ Khuneuden jagtereyden Julkiset palvelut
ravintolat, kauneus ja terveys, viihde ja tuotteet . & Kahvilat ja ravintolat
vapaa-aika) seka julkisten palveluiden paittaistavarat @ @Kauneus-ja hyvinvointipalvelut
osa|ta_ Tavaratalot (sis. hypermarkettien ° 20 Vapaa-aika Viihde- ja vapaa-ajanpalvelut
kayttotavarat)
. . . li lvel
- Erityisesti verkkokaupan kasvun o T Muutiaupaliset palvelt FILATARVE
seurauksena muoti ja asusteet sekd -1p0 40 -40 -20 o] 20 a0 60 80
sisustaminen ja kodin tarvikkeet ovat . o
myynnin ja tilantarpeen ndkokulmasta Muoti ja asusteet 5‘5““3’“""5;13 xodin—a0
. tarvi t

suppeneva kokonaisuus bl -

-80

-100

@ Suomen ) Saldoluvut: nakemys
Kauppakeskusyhdistys + mybnteinen tai -negatiivinen

Ramboll



Trendit raitiotiekehityksen nakokulmasta

Trendit / toimintaympariston muutos

Arjen palveluiden ldhikeskittyminen

Erikoiskaupan siirtyminen verkkoon

Ravintoloiden, kahviloiden ja palveluiden
roolin kasvu

Vahvistuvat jalankulku- ja
pyoradilyvyohykkeet

Vdeston ikdadantyminen

Nuorten ja opiskelijoiden
kulutusrakenteen muutos

Kaupunkimatkailun kasvu

Toiden hajautuminen ja hybridimallit

Kaupunginosien profilointi ja
identiteettien korostuminen

Kestavan liikkumisen politiikat

Aukioloaikojen pidentyminen ja joustava
asiointi

Kokemuksellisuuden ja viihtyisyyden
kasvu

Ramboll

Mita tarkoittaa kaupallisille ymparistoille?
Lahikaupan, arjen palveluiden ja pienimuotoisen kivijalan
kysynta kasvaa asuinalueilla ja joukkoliikenteen
solmukohdissa.

Fyysisen erikoiskaupan paino kevenee; jaljelle jaavat
elamykselliset tai nopeaa saatavuutta mahdollistavat
toimijat.

Kulutus siirtyy palveluihin ja ruokaan; viihtyminen
korostuu.

Kaupunkikeskuksissa liikkumista rauhoitetaan ja tilaa
annetaan jalankulkijalle.

Ikdantyneet hakevat saavutettavia palveluja, apteekkeja
ja lahikauppoja.

Edulliset palvelut, kahvilat, take-away, joustavat
aukioloajat korostuvat.

Matkailijat liikkuvat joukkoliikenteella ja kuluttavat paljon
ravintola- ja kulttuuripalveluja.

Tydmatkahuiput tasaantuvat, mutta arjen palveluiden
kaytto lahella kotia kasvaa.

Eri alueet rakentavat omia brandejaan ja
vetovoimatekijoitaan.

Autoilun tilaa vahennetaan, joukkoliikenteen, pyoérailyn ja
kavelyn roolia lisataan.

Kulutus ei ole enaa klo 9-17 -painotteista.

Ihmiset viettavat aikaa viihtyisissa kaupunkitiloissa, ei
maaranpaissa.

Vaikutus raitiotiepysdkkien kaupallisen potentiaalin arviointiin ja suunnitteluun
Pysakeista voi muodostua paikallisia naapurustokeskittymia, joissa pieni mutta tiivis
palvelutarjonta on elinvoimainen. Korostaa 400-600 m vaikutusalueen merkitysta pyséakin
ymparilla.

Pysakkien ymparille ei kannata suunnitella “vanhan ajan ostoskeskittymia”. Painotus ruoka,
kahvila, palvelut, arjen tarpeet. Elamykselliset toiminnot vain korkeimman
jalankulkupotentiaalin pysakeille.

Pysakkeihin soveltuvat hyvin pienet kahvila- ja palvelukeskittymat, erityisesti vaihto- ja
keskustapysdkkien yhteyteen. Tama nostaa imagon ja brandin merkityksen suunnittelussa.

Raitiotiepysdkkien kaupallinen potentiaali kasvaa, jos pysakin viereinen ymparistdé muuttuu
jalankulkuystavalliseksi. Pysakki itsessadn ei riitd, vaan ratkaisevaa on liikkumisen
sujuvuus ja houkuttelevuus.

Pysakkien elinvoima kasvaa alueilla, joissa on vanhusvdestdn keskittymia. Tarvitaan
esteettomyytta, lyhyita etdisyyksia ja penkkeja, mika parhaimmillaan nostaa terveys- ja
arjen palveluiden toimijapotentiaalia.

Kampuslinjauksissa pysdkeille soveltuvat edulliset, pienet ja nopean asioinnin palvelut.
Korostaa korkean volyymin mutta pienen ostoskorin logiikkaa.

Keskustan ja nahtavyyksia palvelevien pysdkkien kaupallinen potentiaali kasvaa. Tarvitaan
opasteita, informaatiota ja kielitukea. Matkailu tukee vain tietyntyyppisia pysakkeja, ei
kaikkia.

Asuinaluepysakkien potentiaali vahvistuu, erityisesti lounas—kahvila—paivittadistavara
-kategoriassa. Keskustan pysakeilla painottuu illan ja vapaa-ajan kulutus.
Pysakkiympdaristdjen suunnittelussa alueprofiilin ymmartaminen on ratkaisevaa:
kulttuurinen alue — kulttuuripalvelut; urheilukeskittyma — urheiluun liittyvat palvelut. Ei
“one size fits all” -mallia.

Raitiotiepysakit voivat muodostua kaupallisiksi houkuttimiksi, joita tuetaan maankaytoélla.
Korkea saavutettavuus = parempi toimijakysynta. Korostaa maankdytdén ohjauksen ja
pysakkisuunnittelun integroitua mallia.

Pysakkien ymparille sopivat pienet ja matalan kynnyksen palvelut, jotka palvelevat laajoja
aikajanteita. Lisaa potentiaalia vaihto- ja vapaa-ajan pysakeilla.

Hyvin suunniteltu pyséakki- ja aukioalue voi luoda omaa asiakasvirtaa. Pysakin ymparistésta
voi tulla “pieni kohtaamispaikka”, joka kasvattaa kaupallista vetoa ilman isoja investointeja.



Paivittaistavarakaupan

YHTEENSA
1.1.2024 (milj. €)

Markkina-
osuus

MYYNTIPINTA-
ALA/MAARITELMA

MYYMALATYYPPI

tyypit
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Paivittaistavarakaupparyhmaan kuuluvia myymaldita ovat
hypermarketit ja tavaratalot, supermarketit,
valintamyymalat, Iahikaupat, kyldkaupat, kioskit ja
elintarvikkeiden erikoiskaupat.

Hypermarketeissa ja tavarataloissa paivittaistavaroiden
myyntiosuus vaihtelee, mutta tyypillisesti ne nahdaan
luonnollisemmin osana paivittdistavarakauppaa kuin
erikoistavarakauppaa.

Raitiotien nakokulmasta on huomioitava, etta
asioinneista ja ostovoimasta merkittiava osuus
(>70 %) kohdistuu suurempiin, super- ja
hypermarket —kokoluokan konsepteihin.
Pysakkiymparistoihin ja pysdkkien vaikutusalueelle
tulisi pystya siis toteuttamaan pienempien
palveluiden lisaksi myos suurempia konsepteja,
jolloin yhteensovittaminen
kaupunkirakenteelliseen ja liikkenteelliseen
ymparistoon tulee ottaa erityistarkasteluun

Citymarket, Prisma ja

: 19
Hypermarketit Minimani 7 012 31%
> 1000 m?
Tavaratalot (paivittaistavaroiden osuus 436 2%
myynnista alle 2/3)
> 1000 m?
Supermarketit, isot (paivittaistavaroiden osuus 8 858 39%
myynnista yli 2/3)
Supermarketit, pienet 400-999 m? 2758 12 %
Valintamyymalat, isot 200-399 m? 2136 9%
Valintamyymalat, pienet 100-199 m? 369 2%
Pienmyymalat <100 m? 143 1%
Erikoismyymalat / kauppahallit / (vain verkkomyyntia 371 1%
pt-verkkokauppatoimijat harjoittavat) °
H?.Ip.ah-l.ntamyyma.lat,. osa 633 3%
paivittdistavaravalikoimaa
H't.J.o!tq?.semamyyr.naI'at, osa 129 1%
paivittaistavaravalikoimaa
Yhteensa 22 796 100 %




SISALTO

3. Lahtokohdat kaupalliseen kehittamiseen Turun

raitiotielinjauksen ymparistossa




Vaesto

» Turussa oli vuoden 2024 lopulla yhteensa
noin 206 100 asukasta

Turussa laaditaan vuosittain vaestéennuste.
Vuonna 2025 vaestoennuste projisoi
vaeston kehityksen vuoteen 2045.
Perusuraennusteen mukaisesti vaestd
kasvaisi perati noin 263 000 asukkaaseen
(+28 %).

Perusuran ennuste perustuu oletukseen,
etta vaestomaara kehittyy tulevaisuudessa
vaestdnkehityksen osatekijoissa
keskimaarin samaan tahtiin, kuin kuuden
viime vuoden aikana.

Lahde: Turun kaupunki, Muutoksen tuulet -
raportti (https://www.turku.fi/tietoa-
turusta/tilastot#anchor-turun-muutoksen-
tuulet--raportti)

Ramboll

Kaikki ikaryhmat

®
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241029 (2037) 230 704 (2045)

N
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220626 (2033) .-

Koko Turku
Tieto Ennuste 2025 -----.- Skenaario: Hidastuva kasvu
260 000
240 000
216 532 (2028)
220 000 - .
212497(2028) ...
206 073 (2024) /
197 900 (2022)
200000 192 962 (2019)
185 908 (2015)
182072 (2013) _—~"
177 326 (2010)
180 000 /

2010 2015

2020 2025 2030

2035 2040 2045
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Vaesto ratikkareitin varrella
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Vaesto ja vaestoennuste 2023-2050

« Kartalla on kuvattuna 250 metrin
ruuduissa vaestomaara 2023 ja
vaestdonkasvu 2023-2050

« Kartalta voidaan nahda
vaestonkasvun painottuminen
vahvasti Turun linnan / sataman
alueelta Kirstinpuistoon
ulottuvalle alueelle seka
Itaharjulle

Ramboll
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Ratikkapysakkien ympariston asukasmaara 2023 ja
vaestonkasvu 2023-2035-2050

« Oheisessa kaaviossa on kuvattu ratikkapysakkien lahivaikutusalueen (600 m sade kavellen) vaestomaaraa vuonna 2023 seka
vaestdnmuutosta 2023-2035-2050. Sade on laskettu [dhimman pysakin periaatteen mukaisesti (vaestdé 600 metrin sateelta
osoitettu lahimmalle pysakille)

* Yhteensa raitiotien vaikutusalueella asuu vuonna 2023 noin 63 500 asukasta ja vaestémaaran arvioidaan kasvavan vuoteen
2035 mennessa 85 700 asukkaaseen (+22 000 as.) ja vuoteen 2050 mennessa 102 600 asukkaaseen.

Vaesto 2023 ja vaestonkasvu 2023-2035-2050
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Vaesto ja vaestonkasvu ratikkapysakkien
lahivaikutusalueella (voronoi ja saavutettavuus)

« Oheisessa kaaviossa on kuvattu ratikkapysakkien lahivaikutusalueen (600 m sade kavellen) vaestomaaraa vuonna 2035 seka
leikkurilla (Iahin pysdkki) ja yhteensa (koko 600 m saavutettavuusvyohyke, paallekkaiset vaikutusalueet)

Pysakkien vaestopotentiaali 2035
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TyOpaikat ratikkareitin varrella

« Kartalla on kuvattu tyopaikkojen
maara 250x250 m
tilastoruuduissa vuoden 2022 -~ | -

’ . e O
lopussa = ® i

» TyOpaikat ovat keskittyneet
keskustasta yliopistoalueen 4 .
kautta Kupittaalle sijoittuvalle @,
vyOhykkeelle

Ramboll
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TyOpaikkamaara ja ennuste 2022-2050

« Kartalla on kuvattu tyopaikkojen
maara 2022 seka
tyOopaikkamaaran kasvu vuoteen
2050

» TyOpaikkatihentymina korostuvat
Kupittaan alue ja keskusta

« Eniten tyOpaikkamaaran kasvua
ennakoidaan sijoittuvan Kupittaan
karjen ja Itaharjun luoteisosien
alueelle
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Ratikkapysakkien ympariston tyopaikkamaara 2022 ja
kasvu 2022-2035-2050

* Oheisessa kaaviossa on kuvattu ratikkapysdkkien lahivaikutusalueen (600 m sade kavellen) ty6paikkamaaraa vuonna 2022 seka muutosta 2022-
2035-2050. Sade on laskettu lahimman pysakin periaatteen mukaisesti (tydpaikat 600 metrin sateelta osoitettu lahimmalle pysakille)

* Yhteensa raitiotien vaikutusalueella asuu vuonna 2022 noin 57 700 tydpaikkaa ja niilden maaran arvioidaan kasvavan vuoteen 2035 mennessa
66 000 ja vuoteen 2050 mennessa 71 000 tydpaikkaan.

Tyopaikat 2022 ja tyopaikkamaaran kasvu 2022-2035-2050
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Vahittaiskaupan ja palveluiden verkosto

° e 2 Ky
0© — Ratikkareitti A Kioski &
& s ° Paivittaistavarakaupat Muut kaupalliset palvelut .
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o
- Kartalla on osoitettu Turun . 0  — =
keskusta-alueen ja ratikkareitin Saval . . Valinta- tai , Ravintola, kahvila
. 3 - . 2
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palvelutarjonta

« Palvelut ovat voimakkaasti
keskittyneet keskusta-alueelle, noin
6-8 korttelin laajuiselle
vyOhykkeelle seka keskustan
itapuolella Hdmeenkadun alueelle
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Paivittaistavarakaupan verkosto

- Kartalla on osoitettu
paivittaistavarakaupan o
palveluverkko Turun keskusta-
alueella vuonna 2025

« Paivittaistavarakaupan suurimmat
yksikot ratikkareitin varrella ovat:

» Varissuon K-Supermarket ja Tokmanni

Prisma Itaharju

S-market (tuleva Prisma) Wiklund
S-market Stockmann

K-Supermarket ja Tokmanni
Kivikukkaro

« K-Supermarket Centrum
« K-Supermarket Herttuankulma
« Lisaksi alueella sijaitsee useita

pienemman kokoluokan market-
tyyppisia kaupan toimijoita

2

— Ratikkaréffti
Paivittaistavarakaupat
B Hypermarket
@ Tavaratalo
¥ Supermarket

Valinta- tai
pienmyymala

Iso-KoF 4 Kioski
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Turun keskustan kaupallinen rakenne

» Oheisella kartalla on kuvattu Turun keskustan ja
Hameenkadun ymparistdn liiketila- ja
palvelutarjontaa perustuen Turun keskustan
elinvoimalaskentaan 2025 (Turun kaupunki ja
Voittajakaupungin — Winning Cities Oy Ltd)

» Turun keskustassa kaupallinen tarjonta on
keskittynyt Torin ymparille Hansan
kauppakeskukseen seka Wiklundin tavaratalon
ymparistéon. Merkittavimpina ostoskatuina
korostuvat Yliopistonkatu (kavelykatu),
Linnankatu, Eerikinkatu ja Humalistonkatu.
Ravintolatoimintaa on keskustassa sijoittunut
erityisesti Aurakadulle ja Aurajokirantaan.

« https://www.turku.fi/sites/default/files/document/
keskustan-elinvoima-turku-2025.pdf

Ramboll
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Turun keskustan elavyys
ja asioinnit

» Turun keskustassa vierailee mobiilidatan mukaan noin
60 200 henkildéa vuorokaudessa. Kaynneista
asiointikaynteja (viipyma 5 min — 4 h) oli noin 38 600
vuorokaudessa. Lahde: Turun kaupunki ja Nortecon,
keskustan elavyysindeksi 2025
(https://www.turku.fi/sites/default/files/document/kes

kustan-elavyysindeksi-turku-raportti-20250225-
final. pdf)

» Turun keskustan asiointeja ja rahankaytt6a on tutkitt"
myd&s Turun kauppakorkeakoulun
asiointitutkimuksessa 2025. Suurin osa tulee
keskustaan ostosmatkan, ajankulutuksen tai ty6-
/koulumatkan vuoksi. Keskustaan saavutaan
padasiassa jalan (44 %), linja-autolla (28 %) ja
autolla (24 %). Lahde: Turun kaupunki ja Turun
kauppakorkeakoulu:
(https://www.turku.fi/sites/default/files/document/tu
kimuskatsaus-5-2025.pdf)
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Vuosi 2024: kdynnit keskustaan

indeksi -'-100 103 98 98 105 97 97 98 97 98 9% 95
- Keskimadrdinen kayntiméadara 60 249 / vrk, joka vastasi n. 22,1 milj. kdyntié vuositasolla
- Muutos -1112 / vrk vuoteen 2023 verrattuna, joka vastasi n. -0,3 milj. kdyntid vuositasolla

+ Kdayntien madrd vuoteen 2023 oli indeksissé 98
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Kuva 2. Matkan pagasiallinen tarkoitus.

Kuva 4. Kulkutavat ja rahankéaytt6 kulkutavoittain.
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Vahittaiskaupan liikevaihto Turussa 2013-2023

« Vahittaiskaupan liikevaihto oli
vuonna 2023 Turussa yhteensa noin
1,58 miljardia euroa. Tasta noin 940
miljoonaa euroa toteutui
paivittdistavarakaupan
toimialaryhmassa

* Liikevaihto on kasvanut kaikilla
toimialoilla vuosina 2013-2023;
yhteensa kasvua on ollut Iahes 300
miljoonaa euroa ja
paivittaistavarakaupassa lahes 200
miljoonaa euroa
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Vahittaiskaupan liikevaihto 2013-2023 - Turku, milj. €

1 800
1 600
1400 1292 1312 1291
1250
1200
404
397 392 433
1000
800 154 L2 129 139
600
400 742 757 728 719
200
0
2013 2014 2015 2016

Paivittaistavarakauppa

1348 1322
454 417
159 149
735 756
2017 2018

Tilaa vaativa kauppa

1525
1409
1303
414 457
418
158 168
170
836 844
715
2019 2020 2021

Muu erikoistavarakauppa

1531

501

178

852

2022

1584

480

166

938

2023



Vahittaiskaupan liikkevaihto 2023 €/asukas

« Vahittaiskaupan liikevaihto asukaslukuun
suhteutettuna kuvaa alueen kaupallista
tarjontaa; mitd enemman liikvaihtoa toteutuu

asukasta kohden, sen laajempi ja Liikevaihto 2023, €/asukas
monipuolisempi kaupan tarjonta on kyseise”é M Turku Raisio Kaarina Lieto Naantali ™ Masku ™ Yhteensa
toimialalla o

« Turussa €/asukas -tunnusluvut vuonna 2023 20 000 %
olivat: 18 000
+ Paivittaistavarakauppa 4 859 € 16 000
« Tilaa vaativa kauppa: 859 € 14000

12 000

* Muu erikoiskauppa: 2 490 €
Autokauppa: 2 684 €

10 000

8141

L]
7792

8 000

6543

. A @ n
« Ravitsemus: 1 970 € coos B8 & T s
< <
] N & S ~ 8 < % 5 ~ : o
» Majoitus: 430 € 4000 =0, I e & T 3 5 5 8 7
N fo) n o] -4 O v — e — I —
« Tunnusluvut ovat suurimmalla osalla 2000 gl So2o8 -3 &5 9 L8~ 3 o8
.. . . . I NN ™ I ™ . I o ™ N So&n0 o ¥
toimialoista koko maan tasolla tai sen yli. 0 o = - - — -
Erityisesti raVitSemUSpa|Ve|Uissa tunnus|uku on Pdivittaistavarakauppa Tilaa vaativa kauppa Muu erikoiskauppa Autokauppa Ravitsemus Majoitus
ollut selkedasti koko maan tasoa ja E §
. - N . - [ T ]
naapurikuntia korkeammalla. Naapurikunnista — | — a, Q |—-

Raision kaupallinen tarjonta korostuu korkeana
€/asukas -tunnuslukuna
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Ostovoima ja
tilantarve



Ostovoima- ja tilantarvelaskelmat - perusteet

OSTOVOIMA- JA TILANTARVELASKELMAN PERUSTEET

OSTOVOIMA TILANTARVE

Ostovoima- ja tilantarvelaskelman perusteella voidaan arvioida
kaupan tulevaa mitoitusta. Ostovoima kuvaa alueen asukkaiden Asukkaiden maara kerrotaan: Asukkaiden ostovoima jaetaan
(nykyiset ja tulevat) kulutustottumuksiin perustuvaa keskimaaraisella vahittdiskauppaan keskimaaraisella toimialoittaisella
vahittaiskaupan ostovoimaa. Ostovoiman perusteella johdetaan kaytettavalla keskimaaraisella myyntiteholla (ts. kuinka paljon
keskimaaraisiin toimialakohtaisiin myyntitehoihin perustuen rahasummalla €/vuosi. vahittaiskauppa myy per nelio)
vahittaiskaupan laskennallinen tilantarve. ] _ o

] ] ) ) ] ESIM. Kuinka paljon 10 000 uutta ESIM. paivittaistavarakaupan
Oheisessa kaaviokuvassa on esitetty ostovoima- ja asukasta synnyttaisi keskim&éarainen myyntiteho on
tilantarvelaskelman perusteet seka havainnollistettu péivittdistavarakaupan ostovoimaa: arviolta 7 500 € / myynti-m2
paivittdistavarakaupan laskennallisen tilantarpeen kasvua mm—————— e 3
10 000 uuden asukkaan esimerkin avulla. Esimerkissa ei ole Ve € : :
huomioitu asukkaiden kulutuksen kasvua, vaan esimerkin avulla : '
kuvataan, kuinka paljon uutta paivittdistavarakaupan pinta-alaa e0o0e i €/m p I
laskennallisesti uudet asukkaat tarvitsisivat, mikali he i i
sijoittuisivat alueelle kerralla. e : :
Esimerkin mukaisesti 10 000 uutta asukasta tarvitsisi —— i
laskennallisesti noin yhden hypermarketin pt-osaston verran 10 000 uutta 3 300 euroa -
uutta paivittaistavarakaupan alaa. asukasta per asukas 33 milj. €/7 500 €/m2

Seuraavalla sivulla esitetaan ostovoima- ja Uusien asukkaiden

tilantarvelaskelmaskenaarioita perustuen vaestéennusteisiin seka Uusien asukkaiden tilantarve
arvioituun kulutuksen kasvuun. ostovoima = 33 milj. € = 4 400 myynti-m? eli
~5 700 k-m2

Ramboll



Ostovoima ratikkareitin varrella 2023-2035-2050

» Ostovoima- ja tilantarvelaskelmat perustuvat
ratikkareitin keskeisen vaikutusalueen (600 m

side pysakeista) véestonkasvuun seké Ostovoima milj. € ratikkalinjauksen (600 m sade) ymparilla

arvioituun kulutuksen kasvuun 2023-2050

» Ratikkareitilla ja pysakkien ymparistéssa 1:22
tiiviista kaupunkirakenteesta johtuen oo
potentiaalisimpia toimialoja ovat
paivittaistavarakauppa, ravintolat ja kahvilat H200 . .
sekd muu erikoiskauppa 1:22 -

+ Ratikkareitin maankayton tehostamisesta c00 -
syntyva asukasluvun seka kulutuksen kasvu 400
tulevat kasvattamaan ostovoimaa siten, etta 2o
vuonna 2045 ostovoima koko vahittaiskaupan
ja palveluiden osalta on noin 328-373 milj. €, ’ 2023 2035 2050
mika on kasvua vuoteen 2024 verrattuna 56- = Ravintolat ja kahvilat 75 107 139
101 milj. €. Alla olevassa taulukossa on = M erlkoisiaupps 226 2 “7

. . Autokauppa 141 202 261

kuvattu tarkemmin ostovoiman kasvua Tiaa vaativa kaunpa 1 s 20
toimialoittain hitaan ja nopean kulutuksen Piivittaistavarakauppa 269 304 525
kasvun vaihtoehdoissa: Yhteensa 832 1199 1565
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Tilatarve ratikkareitin varrella 2023-2035-2050

« Ratikkareitin varrella arvioidaan
laskennallista tilantarpeen kasvua
vuoteen 2035:

 Paivittaistavara: 13 000 k-m2
« Ravintolat ja kahvilat: 5 000 k-m2
* Muu erikoiskauppa: 28 000 k-m2

* Erityisesti paivittaistavarakaupan ja
kaupallisten palveluiden osalta
tilantarve sijoittuu Iahelle asutusta ja
sen kautta myds laskennallinen
tilantarve on tavoitteellinen mitoitus

Ramboll

Tilantarve k-m? ratikkalinjauksen (600 m sade) ymparilla
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350 000
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200 000
150 000
100 000

50000
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M Ravintolat ja kahvilat
B Muu erikoiskauppa
Autokauppa
Tilaa vaativa kauppa
Paivittaistavarakauppa

Yhteensa

2023
12 400
65 100
41100
45 500
27 500
191 600

2023-2050
2035 2050
17 700 22 800
93 000 120 300
58 700 75900
65 000 84100
40 300 53 600
274700 356 700
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Ratikkapysakkien kayttajien vaikutus ostovoimaan

» Ratikan pysakkiymparisto ja sen tuoma aktiivisuus
mahdollistaa kaupallisia palveluita > huomioitavaa on
kuitenkin, etta useimmilla pysakeilla alueen asukkaat ja
pysakin kayttajat ovat sama kayttaja, jolloin riskina on
saman ostovoiman laskeminen tuplana

* Oheisen kaavion tarkoituksena on esittaa laskennallisesti
pysakkikayttajien palveluiden kayttoé seuraavilla
oletuksilla:

« Pysakin kayttajamaara vuosittain
» Pysakin kayttajista 10 % tekee ostoksia pysakilla, josta
nousee kyytiin

« Keskimaarainen kertaostos 12 e (noin puolet
keskimaaraisen pt-ostoskorin arvosta 2025)

* Analyysin perusteella eniten kayttajista syntyvaa
potentiaalia kohdistuu kauppatorin, Tuomiokirkontorin ja
Joukahaisenkadun pysakkiymparistdihin

Ramboll

Arvioitu pysakkinousuihin perustuva palveluiden kaytto, milj. €/
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SISALTO

4. Pysakkiymparistojen kaupallisen kehittamisen
mahdollisuudet ja periaatteet




Ratikkapysakkien ennustettu kaytt

* Oheisessa on kuvattu ratikan kayttajamaaria

pysakkikohtaisesti perustuen lilkenne-ennusteeseen

(Ratikka-allianssi, 2025)

« Suurimmat kayttajamaarat illan huipputunnin aikana on

Kauppatorin ja Tuomiokirkontorin pysakeilla

 Vilkkaita pysakkeja ovat myoés Kupittaa-Itaharjun alueen

pysakit

Iso-K

Ramboll

Tekkala

Ratikkamatkustajien
maara vuorokaudessa
vuonna 2035 (molemmat
suunnat yhteensa)
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Demografiat pysakkien ymparistossa

« Taulukossa on kuvattu
pysakkien lahiymparistdossa
asuvien suhteellista
demografiaosuutta, vaestd
on indeksoitu suhteessa
koko Turkuun keskimaarin
(Turku=100)

» Lapsitalouksien suhteellinen
osuus korostuu ratikkareitin
itapaassa

« Opiskelijoita asuu erityisesti
satamassa ja keskustassa

Ramboll
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Vaestodemografiat pysakkien lahiymparistossa (600 m sade)
Indeksi 100 = Turku keskimaarin

2 N < Q Q N Q Q> N N > > N N Q Q S O N >
& R R S O N N V. . S S R T O N N
¥ & KPSy Yy F Y SR
N R GH T & & RO QU RS 3 L K
¢ N (X o N N N N S > N
& O 8 & & & N & & o
\2\\} ’\\)0 @ \0\) QP &

= | gpsitaloudet == Elakeikaisten taloudet Opiskelijat

55



Demografia pysakkien ymparistossa

» Taulukossa on kuvattu

Vaestodemografiat pysakkien lahiymparistossa (600 m sade)

pysakkien Indeksi 100 = Turku keskimé&arin
lahiymparistdssa asuvien 200
suhteellista 180

demografiaosuutta, vaesté
on indeksoitu suhteessa

140

koko Turkuun keskimaarin A
(Turku=100) 10
R R 100
« Omistusasunnoissa asuvat
korostuvat Itaharjun % ~—
alueella 60
« Tulotasoltaan korkeimmat 40
luokat asuvat 20
keskustassa, Kupittaalla ja 0
Voimakadun ymparistdssa %&@% \@f\ ,bf% .QQ&C}Q .&Q@«\ 00@0 Q@o\\ @Q@\ @Q\@,xo @\\@\0 %&6\0 \é_q‘,&o S %Q\@xo .\\Q\@@
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ratl kka re Itl 8] Ia N SIOSISsa = Asukkaiden kateen jaava tulo Yksinasuvien taloudet e Omistusasunnoissa asuvat
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e Asumisvaljyys (m2/hld)
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Raitiotien kayttajaprofiilit ja kayttotapaukset

Kayttajaprofiili

Kayttotapaus

Kulutus, joka tyypillisesti

Keskeiset tarpeet

Muut relevantit tekijat

Pendelédija (paikallinen)

Opiskelija

Asiointimatkustaja

Vapaa-ajan matkustaja
(kaupunkilaiset)

Perheet ja lapsiperheet

Ikadantyneet

Matkailija (kotimainen)

Kansainvidlinen matkailija

Tyomatka
(ulkopaikkakuntalainen)

Harrastaja / urheiluun kulkeva

Satunnainen kulkija / lapikulku

Ramboll

Tydssakaynti

Opiskelu- ja kampusliikkuminen

Ruokaostokset, palvelut,
kauppakeskukset

Kuntosali, harrastukset, kulttuuri,
ystavien tapaaminen

Paivakoti-/koulumatkat, arjen palvelut

Terveyspalvelut, ruokaostokset,
sosiaaliset palvelut

Kaupungin sisdinen liikkuminen,
nahtavyydet, majoitus

Sightseeing, hotellit, joukkoliikenteen
vaihdot

Majapaikka « kokous/tydpaikka

Kuntosalit, urheilutilat, ulkoliikunta

Piipahdus kaupunkiin

kohdistuu

Aamun/iltapdivan pikaiset ostot
(kahvi, vélipala), lounaspalvelut,
paivittaistavarakaupan taydennysostot

Edullinen ruokailu, kahvilat, arjen
perustuotteet, pikapalvelut
(kirjakauppa, apteekki)

Paivittaistavarakauppa, erikoiskauppa,
palvelut (posti, terveys, pankki),
ravintolat

Kahvilat, ravintolat, vapaa-ajan
palvelut, kulttuuripalvelut

Paivittaistavarakaupan perusostot,
lasten palvelut (harrastukset,
leikkipaikat), kahvilat

Apteekki, terveyspalvelut, Iahikauppa,
kahvilat, ravintolat

Ravintolat, kahvilat, matkamuistot,
kulttuuripalvelut

Ravintolat, kahvilat, vahittaiskauppa,
matkailupalvelut

Ravintolat, kahvilat, pikapalvelut
(kioskit, apteekki)

Vesi- ja urheilujuomat, pieni
paivittaistavara, kahvilat

Kioskit, kahvilat, pikaruoka

pysdkkiymparistossa

Nopeat palvelut, sujuvat vaihdot,
saasuojat, turvallisuus,
py6rapysakdinti, paketti- ja
noutopalvelut

Edullisuus, levahdyspaikat,
sosiaalinen kohtaamispaikka, paketti-
ja noutopalvelut

Lyhyet ja selkeat kdvelyetdisyydet,
esteettdmyys, mahdollisuus
kantamusten kanssa kulkemiseen

Miellyttdva ymparisto, viihtyisyys,
turvallisuus ilta-aikaan

Turvallinen ymparistd, selkeat
suojatiet, lastenvaunujen
huomioiminen, paketti- ja
noutopalvelut

Esteettomyys, penkit, suoja saalta,
lyhyet etaisyydet

Selkeat opasteet, informaatiopisteet,
turvallinen orientaatio

Selkea kielituki, helppo navigointi,
laadukas kaupunkiymparisto

Nopea orientaatio, mahdollisuus
liilkkua matkalaukkujen kanssa

Pyoraparkit, selkea reititys, riittavan
leveat jalkakaytavat

Nopea saatavuus, selkeat reitit

Kulutus painottuu ruuhka-aikoihin;
korkea kontaktitiheys; pysakki voi
tukea tydpaikka-alueiden
houkuttelevuutta

Volyymi suuri mutta yksikkékulutus
pieni; sesonkivaihtelut (lukukaudet)

Pysakkien merkitys kasvaa, jos ne
sijaitsevat asiointivirtojen
solmukohdissa (kauppakeskukset,
hypermarketit)

Potentiaali korostuu iltaisin ja
viikonloppuisin; pysakin ympariston
imago vaikuttaa valintoihin

Perheiden pysakit usein ankkuroituvat
koulujen, paivakotien ja
lahikauppojen ymparille

Palvelujen sijoittelu vaikuttaa suoraan
saavutettavuuteen ja palvelujen
kayttdasteeseen

Kulutus paikoin merkittavaa;
painottuu keskustan ja
vetovoimapisteiden pysakeille
Kayttavat todennakéisemmin suoria
yhteyksia nahtavyyksiin; pysakin
imago kriittinen

Tyypillisesti keskittyy keskustaan ja
liike-eldman alueille

Kulutus huipussaan iltaisin; pysakki
voi tukea urheilukeskittyman
kayttoastetta

Yksikkoékulutus kevyt, mutta virran
koko voi olla suuri hyvalla
jalankulkusijainnilla



Kayttajaprofiilien korostuminen ratikkareitilla

Kayttajaprofiili

Pendeldija (saanndllinen)

Opiskelija

Asiointimatkustaja

Vapaa-ajan matkustaja
(kaupunkilaiset)

Perheet ja lapsiperheet

Ikdantyneet

Matkailija (kotimainen)

Kansainvdlinen matkailija

Tyomatka (ulkopaikkakuntalainen)

Harrastaja / urheiluun kulkeva

Satunnainen kulkija / lapikulku

Ramboll

Sijoittuminen ratikkareitin segmenteille
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Ratikkaymparistojen
kehittamisperiaatteet



Pysakkiprofiilit

Pysakkiprofiileja on kategorisoitu alue- ja kayttajaprofiilien
nakokulmasta. Profiilit kuvaavat pysadkin luonnetta ja sen kautta
kehittamisen mahdollisuuksia, reunaehtoja ja periaatteita.

1. Keskusta- ja solmupysakit

« Suuri ja monipuolinen virta: tydmatkalaiset, asioijat, turistit.

« Korkea kaupallinen potentiaali, erityisesti nopeat ja nakyvat palvelut.
 Kilpailu ympardivien palvelujen kanssa kovaa

2. Asuinaluepysakit

« Vakaa, arkipainotteinen kaytto.

- Potentiaali: paivittaistavara, peruspalvelut, pienet Iahipalvelut.
« Rajoitteet: isot ostokset ohjautuvat usein yha autolla.

3. Tyopaikka-, oppilaitos- ja kampusalueiden pysakit
« Aamun ja paivan piikkien ymparille rakentuva kysynta.

« Potentiaali: lounasravintolat, kahvilat, pikapalvelut.

« Iltaisin heikompi kayttd: rajaa kaupallisen profiilin.

Ramboll

4. Kauppakeskus- ja asiointipysakit

« Pysdkki kytkeytyy vahvasti kaupalliseen keskukseen tai suurempaan
palvelualueeseen.

» Potentiaali korkea, jos saavutettavuus on hyva eri liikkumisen muodoilla

(ratikka, auto, kavely ja pyoéraily).

« Haaste: suuret marketit ja tilaa vaativa kauppa vaativat edelleen
autoliikennettd - ratikka on kayttajanakoékulmasta bonusta.
Mikrosaavutettavuus kaupan alueella tarkeaa (pysakilta kaupalle).

5. Matkailu-, tapahtuma- ja vapaa-ajan pysakit

« Kayttajavirrat sesonkiluonteisia tai piikkimaisia (tapahtumat, satama,
kulttuurikohteet).

» Potentiaali: eldmys-, matkailu- ja sesonkipalvelut.

« Kaupallinen kysynta vaihtelee: soveltuu konseptien pilotointiin, pop-up-

toimintaan seka kausimyyntiin.
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Pysakkiymparistojen suunnitteluperiaatteita

Keskusta ja solmupysakit

Rooli kaupunkiymparistossa ja kaupallinen potentiaali

» Korkean intensiteetin kohtaamis- ja asiointipisteita. Osa laajempaa
jalankulku- ja palveluverkostoa.

« Kaupallinen ymparisto jo pitkalle rakentunut, ratikkapysakki tukee
kaupallisen toiminnan ja keskustan elinvoimaisuutta

Suunnitteluperiaatteet
« Pysakki osa katutilaa, ei irrallinen liikenne-elementti

« Jalankulku priorisoitu: leveat jalkakaytavat, suorat yhteydet
palveluihin.

« Katutason liiketilat aktivoidaan (ei pitkia umpijulkisivuja).

« Pysdkkialueella sallitaan nopeat, pienimuotoiset toiminnot (kahvila,

kioski).
» Vaihdot ja suunnistus oltava intuitiivisia
Huomioitavaa
« Liiallinen “kaupallistaminen” tukkii liikkumista

» Kilpailu olemassa olevan keskustatarjonnan kanssa on kovaa —
laatu ratkaisee.

Ramboll
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Pysakkiymparistojen suunnitteluperiaatteita
Asuinaluepysakit

Rooli kaupunkiymparistossa ja kaupallinen potentiaali
» Arjen asioinnin ja lilkkumisen peruspisteita.

» Kaupallista potentiaalia rajoittaa alueen toiminnallisuuden ja kysynnan
painottuminen iltoihin ja viikonloppuihin seka aamun huipputuntiin

« Kaupan valintamyymala- ja supermarket —kokoluokan konsepteja seka

arjen lahipalveluita (apteekki, kukkakauppa, hyvinvointipalvelut,
liikuntapalvelut) 'E ?4
; i - r-- -
Suunnitteluperiaatteet , o :
» Selked, turvallinen ja esteetdn ymparistd i '—. i
* Lyhyet ja suorat reitit Iahikauppaan, paivakotiin seka julkisiin ja : * I.—. = I k :
yksityisiin palveluihin. -
« Pdivittaistavarakauppa ankkuritoimintona; ymparille mahdollisuus pieniin |1 kadadedekadeis o """""
kivijalkatoimintoihin, ei suuria erikoiskaupan yksikaita.
» Verkkokaupan ja paivittaistavarakaupan noutopisteet [ahelld pysakkia IE\ *

» Hyva valaistus ja saasuoja korostuvat.
Huomioitavaa

* Huomioitava monipuolisesti eri liikkumisen muodot;
paivittdistavaramyymalat tarvitsevat ymparilleen myds pysakodintipaikkoja
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Pysakkiymparistojen suunnitteluperiaatteita
TyOpaikka-, oppilaitos- ja kampusalueiden pysakit

Rooli kaupunkiymparistossa ja kaupallinen potentiaali
« TyO- ja opiskelupadivan rytmia palvelevia pysakkeja.

» Toimivat integraattoreina tyd- ja opiskelupaikkojen ja kaupunkirakenteen
valilla

Suunnitteluperiaatteet

« Aamun ja lounaan huiput huomioiva mitoitus

* Nopeat palvelut (kahvila, lounas, take-away).

» Selkeat kavely-yhteydet rakennusten sisaankaynneille.

» Pydraliikenteen ja kavelyn integraatio tarkeda, pyorapysakadinnin
huomioiminen.

Huomioitavaa

1)

« Ilta- ja viikonloppukysynta usein heikkoa; huomioitava kaupallisten tilojen L "‘“ "*“
mitoituksessa t’i [ 2:)

 Tilapaiset tai joustavat konseptit toimivat paremmin. Mahdollisuus esim.
kokeiluihin ja pop up —-toimintaan

Ramboll
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Pysakkiymparistojen suunnitteluperiaatteita
Kauppakeskus- ja asiointipysakit

Rooli kaupunkiymparistossa ja kaupallinen potentiaali

« Ratikan kautta taydentdva saavutettavuus suuremmille kaupallisille
kohteille.

« Suuremmat yksittaiset kaupalliset kokonaisuudet ja/tai
hybridiratkaisut

Suunnitteluperiaatteet
» Suora, katettu ja intuitiivinen yhteys pysakilta sisaankaynnille.

» Pysakki integroitu osaksi alueen paajalankulkureitteja seka
nakyvalle sijainnille suhteessa liikennevirtaa

« Mahdollisuus pysakin laheisyydessa pieniin lisapalveluihin (kahvila,
kioski, noutopisteet)

« Mahdolliset hybriditoteutukset ja —konseptit, myds palvelut ja
asumisen yhdistelevat

Huomioitavaa

« Suuret kertaostokset; raitiotie tukee asiointia, mutta ei korvaa
pysakointitarvetta.

» Mikrosaavutettavuus pysakkiymparistdossa seka pysakin ja
kaupallisen kokonaisuuden valilla

Ramboll 64



Pysakkiymparistojen suunnitteluperiaatteita

Matkailu-, tapahtuma- ja vapaa-ajan pysakit

Rooli kaupunkiymparistossa ja kaupallinen
potentiaali

» Portteja elamyksiin, kulttuuriin ja tapahtumiin.

Suunnitteluperiaatteet

« Selkea orientaatio: opasteet, kartat, informaatio.

« Riittava kapasiteetti piikkitilanteisiin.

« Tilaa valiaikaisille ja sesonkiluonteisille toiminnoille
(pop-up, myyntikojut).

« Kaupunkikuvallinen laatu korostuu.

Huomioitavaa

« Kysynta epatasaista; pysyva kaupallinen rakenne usein
riskialtis / kannattavuudeltaan heikko

» Turvallisuus ja sujuvuus tarkeampia kuin
maksimaalinen kaupallisuus.

Ramboll
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SISALTO

5. Pysakkiymparistojen profiilit Turussa




Varissuo

« Varissuon alueella pysakkien vaikutusalueella (600 m sdde) asuu yhteensa n. 9 400
asukasta. Kasvua vuoteen 2035 mennessa noin +400 asukasta ja vuoteen 2050
mennessa noin +2 100 asukasta > yhteensa vuonna 2050 noin 11 500 asukasta

« Alueella asuu paljon lapsiperheita ja vieraskielisten osuus on merkittava. Alueella on
myds keskimaarin suurempi tyottdmyysaste

« Kaupallisesti painopiste ja monipuolisin tarjonta kohdistuu nykyisin ja tulevaisuudessa
Varissuon keskukseen ja erityisesti liikekeskuksen ymparistéén

« Pienempia lahipalveluita ja -myymaloéita voi kehittya myds Suurpaankadun ja
Kraatarinkadun pysakkien ymparistossa

Vaestodemografia 2023 (600 m sateelld pysakista katuverkkoa pitkin)

Turku =e=Varissuo keskus ~=e—Karvataskunkatu =e=Suurpdankatu =e=Kraatarinkatu
Naisten osuus asukkaista
Kerrostaloasunnot 250 Asukkaiden keski-ika
Eldkeldiset Korkeakoulutetut
o 200 '
Opiskelijat Asukkaiden kiteen ja4va tulo e
B ] -
g
Tyéttomyysaste 150 Talouksien kiteen jaava tulo

-H. g
rq

Varlssuon keskus

Tyollisyysaste Talouksien keskikoko

Asuntojen keskipinta-ala m2 Asumisvaljyys (m2/asukas)

Vuokra-asunnoissa asuvat taloudet Yksinasuvien taloudet

Omistusasunnoissa asuvat taloudet Nuorten yksinasuvien taloudet

Elakelaisten taloudet Lapsettomat nuorten parien taloudet

Aikuisten taloudet Yhden vanhemman lapsitaloudet

Ramboll Teini-ikaisten lasten taloudet Lapsitaloudet

Kouluikaisten lasten taloudet Pienten lasten taloudet
Alle kouluikaisten lasten taloudet




Itaharju-Hurttivuori

- Itaharjun vyodhykkeella pysdkkien vaikutusalueella asuu nykyisin noin 7 300 asukasta. .
Vdesto kasvaa vuoteen 2035 mennessd 5 600 asukkaalla ja vuoteen 2050 ennessa noin g%
10 000 asukkaalla - Vuonna 2050 alueella asuisi yli 17 000 asukasta

« Alueen nykyinen vaestoprofiili on moninainen ja tuleva kehitys maarittaa huomattavasti
myo6s vaestorekenteen ja demografian kehittymissuunnat. Alueen itdinen reuna on
asuinaluevaltaista ja Itdharjun alue puolestaan toimitilojen ja palveluiden aluetta.
Kaupallisesti merkittavimmat toiminnot sijoittuvat Voimakadun varteen (Prisma, Lidl.
Vamos liikunta- ja vapaa-ajankeskus)

+ Tulevaisuudessa voimakkaimmin kaupallinen kehitys keskittyisi Karjakadun ja
Laukkavuoren valiselle alueelle koko raitiotieakselia tukien. Alueelle voi kehittya
kaupallisesti suurempia yksikdita seka pienempid, pysakkiymparistdjen
kaupunkirakenteeseen tukeutuvia palveluita

Vaestodemografia 2023 (600 m sateella pysakista katuverkkoa pitkin)

Turku =e=Karjakatu =e=Voimakatu =e=Laukkavuori =e=Hurttivuori
Naisten osuus asukkaista

Kerrostaloasunnot 300 Asukkaiden keski-ika
Elakelsiset Korkeakoulutetut
250
Opiskelijat Asukkaiden kateen java tulo
200
Tyéttdmyysaste Talouksien kiteen jasva tulo

Tyollisyysaste Talouksien keskikoko

Asuntojen keskipinta-ala m2 Asumisvaljyys (m2/asukas)

Vuokra-asunnoissa asuvat taloudet

Yksinasuvien taloudet

Omistusasunnoissa asuvat taloudet Nuorten yksinasuvien taloudet

Elakelaisten taloudet Lapsettomat nuorten parien taloudet

Aikuisten taloudet Yhden vanhemman lapsitaloudet
Ramboll Teini-ikaisten lasten taloudet Lapsitaloudet
Kouluikaisten lasten taloudet Pienten lasten taloudet

Alle kouluikdisten lasten taloudet



Hameenkatu-Kupittaa

» Tuomiokirkolta Kupittaan Kéarjen kehitysalueelle ulottuvalla vyéhykkeella pysakkien
vaikutusalueella (600 m sade) asuu nykyisin noin 18 000 asukasta. Vaestémaara kasvaisi
vuoteen 2035 arviolta 3 900 asukkaalla ja vuoteen 2050 5 400 asukkaalla > Vuonna 2050
yhteensa noin 23 400 asuakasta.

» Alueella asuu erityisesti opiskelijoita ja alueen profiilia maarittdakin yliopiston, AMK:n, TYKS:in
seka tiede- ja teknologiapainotteisen tydpaikka-alueen toiminnot

» Kaupallisesti alueella on erityisesti kivijalkaliiketilatyyppista toimintoa (ravintolat, kahvilat ja
erikoiskaupat) ja valintamyyma-kokoluokan paivittdistavarakauppoja.

« Tiivis kaupunkirakenne madarittaa ja rajaa kaupallisen kehittdmisen potentiaalia. Erityisesti
Kupittaan karjen alueella on mahdollisuuksia myd&s sekd alueella tydssdkdyvid ettad alueen tulevia
asukkaita palvelevia kaupan palveluita

« Tuomiokirkontorin pysdkista on mahdollista kehittda "profiilipysdakki”, joka tukee my6s vanhan
kaupungin ja matkailun tarpeita

Vaestodemografia 2023 (600 m sateelld pysakistd katuverkkoa pitkin)

Turku  =e=Tuomiokirkontori ~=e=Himeenkatu =e=Kiinamyllynkatu =e=Joukahaisenkatu
Naisten osuus asukkaista
Kerrostaloasunnot 250 Asukkaiden keski-ik3

Eldkelaiset Korkeakoulutetut

Opiskelijat Asukkaiden kéteen jaava tulo

Tyottomyysaste Talouksien kateen jaava tulo

Tyollisyysaste Talouksien keskikoko

Asuntojen keskipinta-ala m2 Asumisviljyys (m2/asukas)

Vuokra-asunnoissa asuvat taloudet

Yksinasuvien taloudet

Omistusasunnoissa asuvat taloudet Nuorten yksinasuvien taloudet

Eldkelaisten taloudet Lapsettomat nuorten parien taloudet
Aikuisten taloudet Yhden vanhemman lapsitaloudet
Rar Teini-ikdisten lasten taloudet Lapsitaloudet
Kouluikaisten lasten taloudet Pienten lasten taloudet

Alle kouluikaisten lasten taloudet



Keskusta

» Keskustan alueella pysdkkien vaikutusalueen asukasmaara on nykyisin noin 17 000.
Asukasmaardn arvioidaan kasvavan vuoteen 2035 noin 4 500 asukkaalla ja vuoteen 2050 5 100
asukkaalla > Yhteensa 22 100 asukasta vuonna 2050.

» Alueella asuu erityisesti opiskelijoita ja nuoria yksinasuvia seka lapsettomia pariskuntia

» Kaupallisesti Turun keskusta on maakunnan keskeisin kaupallinen keskittymad, jonka
saavutettavuutta raitiotie palvelee. Keskusta on tiiviisti rakennettu, minka vuoksi merkittdvampia
uusia kaupan yksiko6itd on haastavaa saada sovitettua ratikkareitin varrelle

» Pysdkkien nakdkulmasta Kauppiaskadun ja Brahenkadun seka Eerikinkadun itdisen paadyn
palvelut jaavat katveeseen ratikkapysakin palvellessa erityisesti Hansan ja kauppahallin
asiointeja

« Tulevaisuudessa kaupallisesti kiinnostavia mahdollisuuksia syntyy entisen rautatieaseman
ymparistédn, mikali Ratapihan elamyskeskushanke toteutuu. Talléin alueelle voi syntya
profiilipysakki seka kaupallista toimintaa esim. vanhaan asemarakennukseen.

Vaestodemografia 2023 (600 m sateella pysakista katuverkkoa pitkin)

Turku =—e—Rautatientori =e=Humalistonkatu =—e=Kauppatori
Naisten osuus asukkaista
Kerrostaloasunnot 160 Asukkaiden keski-ika

Elakeldiset Korkeakoulutetut

Opiskelijat Asukkaiden kiteen jaava tulo

Tyottomyysaste Talouksien kateen jaava tulo

Tyollisyysaste Talouksien keskikoko

Asuntojen keskipinta-ala m2 Asumisvaljyys (m2/asukas)

Vuokra-asunnoissa asuvat taloudet Yksinasuvien taloudet

Omistusasunnoissa asuvat taloudet Nuorten yksinasuvien taloudet

Elakeldisten taloudet Lapsettomat nuorten parien taloudet

Aikuisten taloudet Yhden vanhemman lapsitaloudet

Ramboll

Teini-ikaisten lasten taloudet Lapsitaloudet

Kouluikaisten lasten taloudet Pienten lasten taloudet

Alle kouluikdisten lasten taloudet



LinnakaupunKki

« Linnakaupungin alueella, Satamasta Kirstinpuistoon ulottuvalla vyéhykkeelld asuu nykyisin noin
11 800 asukasta. Vaeston ennakoidaan kasvavan vuoteen 2035 mennessa 7 700 asukkaalla ja
vuoteen 2050 mennessa 16 600 asukkaalla > Yhteensa noin 28 500 asukasta vuonna 2050

+ Alueella sijaitsee nykyisin muutamia valintamyymala-kokoluokan ja yksi supermarket-
kokoluokan paivittdistavarakauppa. Lisdksi erityisesti sataman suunnassa on myds
ravintolatoimintaa

+ Kaupallisesti alueen vaestomaaran kasvu synnyttda merkittdvan paineen kehittaa myds kaupan
Idhipalveluita eri kokoluokan konsepteissa. Suurin potentiaali suuremmille kaupan yksikdille on
Herttuankulman ja Vaasantien pysakkien tuntumassa. Lahipalveluita ja pienempia
Iahikonsepteja voisi syntya Kirstinpuiston aluetta taydentaen sekd Sataman alueelle
maankaytén kehittymisen myota

« Profiilipysdkin mahdollisuus Sataman alueella, jossa pysakki yhdistdaa alueeseen matkailija- ja
asukasvirtoja eri vuorokauden- ja vuodenaikoina.

Vaestodemografia 2023 (600 m sateelld pysakista katuverkkoa pitkin)

Turku =e=Satama =e—Kolmen Katariinan Bulevardi =e=Vaasantie =e=Kirstinpuisto
Naisten osuus asukkaista

Kerrostaloasunnot 300 Asukkaiden keski-ika
Eldkelaiset Korkeakoulutetut
250
Opiskelijat Asukkaiden kateen jaava tulo
200
Tyottomyysaste Talouksien kateen jaava tulo
150

Tyollisyysaste Talouksien keskikoko

Asumisvaljyys (m2/asukas)

Asuntojen keskipinta-ala m2

Yksinasuvien taloudet

Vuokra-asunnoissa asuvat taloudet

Omistusasunnoissa asuvat taloudet

Nuorten yksinasuvien taloudet

Eldkeldisten taloudet Lapsettomat nuorten parien taloudet
Aikuisten taloudet Yhden vanhemman lapsitaloudet
Re Teini-ikdisten lasten taloudet Lapsitaloudet
Kouluikdisten lasten taloudet Pienten lasten taloudet

Alle kouluikdisten lasten taloudet



Pysakkiymparistojen kehittamisen potentiaali

« Edella on kuvattuna alueittain kehittymisen potentiaali pysakkiymparistdissa

« Tuleva maankaytté mahdollistaa - ja asettaa myo6s paineen kaupallisten toimintojen
kehittamiselle. Kaupalliset toiminnot ovat ennen kaikkea asukkaiden arjen
[dhipalveluita, mutta eri alueilla konseptit ja palvelutarjonta voivat rakentua myos
matkailun, tydpaikkojen seka olemassa olevan kaupallisen tarjonnan varaan.

« Pysdakkiymparistdt ovat luonnollisia solmukohtia, missa alueen kaupallisen tarjonnan
kehittamiselle on merkittavia etuja niin kestavan liikkkumisen edistdmisen kuin
asiointikokemuksenkin nakoékulmasta.

« Suurin "paine” kaupallisten toimintojen kehittamiselle on Linnakaupungin alueella
(Satama-Kirstinpuisto), jossa pysakkiymparistdjen suunnittelussa voidaan viela ottaa
huomioon kaupallisen tarjonnan mahdollistaminen. Linnakaupungin ohella potentiaalia
kehittamiselle on myds Itaharjulla, erityisesti Voimakadun akselin ymparilla.

« Kupittaan ja keskustan alueella raitiotie tukee alueen elinvoimaa ja kestavaa
lilkkumista. Kaupallinen palvelutarjonta kuitenkaan ei merkittavasti kasva nykyisesta
johtuen erityisesti tiiviista kaupunkirakenteesta ja olemassa olevasta sekoittuneesta ja
monipuolisesta tarjonnasta

« Pysakkiymparistdjen kaupallinen kehittdminen edellyttaa niiden huolellista
suunnittelua niin, etta alueella tayttyvat tavoitteet kaupunkiymparistéon, sen
viihtyisyyteen ja toiminnallisuuteen, eri liikkumismuotojen yhdistdamiseen seka
kaupalliseen toimivuuteen liittyen

« Seuraavalla sivulla olevassa taulukossa on vedetty yhteen pysakeittdin
kehittdmispotentiaali ja muita huomioita

Ramboll



Turun ratikkareitin pysakit alueittain

L . Kaupallinen

O Pysakki- Asutus 2035 | Palvelutarjonta S TR
Pysakki nousut / vrk (nykyinen) Muu potentiaali kehltta_mls_
potentiaali

Matkailu-, tapahtuma- ja vapaa-ajan 1501 2 846 Kohtalainen Laivamatkustajat, Linnassa kavijat,

SEEE pysakit tulevaisuuden kulttuuri- ja tapahtumakhteet

Kohtalainen Matkailu- ja kulttuuripalveluihin linkittyvat

Keskusta- ja solmupysakit / Junamatkustajat (Logomo), Ratapihan

Rautatientori Matkailu-, tapahtuma- ja vapaa-ajan 1823 9 879 Kohtalainen elamyskeskus, vanhan rautatieaseman Kohtalainen Linkittyminen Ratapihan eldmyskeskukseen
pysakit kaupallinen potentiaali

Humalistonkatu Keskusta- ja solmupysakit 1 955 7 443 Laaja Pieni

Kauppatori / Keskusta- ja solmupysakit 4 425 4 163 Laaja (keskusta) Kohtalainen Glcmassaolevanikatipallisenyoliniingn

Eerikinkatu kehittaminen tiiviissa kaupunkirakenteessa

Keskusta- ja solmupysakit / Kytkeytyminen vanhaan kaupunkiin,

Laaja (tori, Vanhankaupungin palvelutarjonnan kehittaminen ja

Tuomiokirkontori I;I;st!afsillu-, tapahtuma- ja vapaa-ajan 2 807 9 965 Aninkaistenkatu) Zt;grl;tdoirun ja tuomiokirkkoon, historiallinen Kohtalainen liittdminen, markkinoiden huomioiminen reiteissa
S _ Tefmee 4 Laaja . et . 5 N
Himeenkatu Ty6paikka ,'OppllaItO"S Ja 1 655 5 456 (Hameenkadun Kytkeytyminen yliopistoon. Hdmeenkadun Kohtalainen OIer_na!'ssg oIevan"kaHpalllsen tglmlnnan
kampusalueiden pysakit varsi) olemassa oleva rakenne. kehittdminen tiiviissa kaupunkirakenteessa
- Tydpaikka-, oppilaitos- ja . Kytkeytyminen TYKS:iin ja yliopiston .
Kiinamyllynkatu kampusalueiden pysakit 1 049 3 047 Kohtalainen toimintoihin Pieni
Joukahaisenkatu Keskusta- ja solmupysakit 2 941 1 930 Laaja Junamatkustajat Kohtalainen
Teollisuuskatu Tyopaikka-, oppilaitos- ja 1597 1483 Kohtalainen Kohtalainen

kampusalueiden pysakit

Jaanintien ja Littoistentien liikennevirta, Ymparilla puisto ja sahkdasema, kehittéminen tilan

Laukkavuori Kauppakeskus- ja asiointipysakit 3421 Kohtalainen Kohtalainen

kytkeytyminen Prismaan puolesta haastavaa
Hurttivuori Asuinaluepysakit 1042 2 679 Heikko Pieni
Karvataskunkatu Asuinaluepysakit Heikko Pieni
Suurpaankatu Asuinaluepysakit 215 1281 Heikko Pieni

Kraatarinkatu Asuinaluepysakit 469 3 281 Heikko Kohtalainen



SISALTO

6. Yhteenveto ja johtopaatokset




Johtopaatokset

- Raitiotie ja sen liikennekayttajien tuoma kayttajavirta ei
liikennemuotona luo merkittavaa potentiaalia kaupallisille
palveluille, mutta raitiotien maankaytéllinen ja
kaupunkikehityksellinen potentiaali luo merkittavan potentiaalin
ja tarpeen kaupallisten palveluiden kayttajille

+ Raitiotiella liikkuvien kayttajapotentiaali kohdistuu itsessaan
ruuhkahuippuihin ja on luonteeltaan pienimuotoisempaa, osana matkaketjua
tehtavaa asiointia

+ Raitiotieympadriston ja maankdyton tehostumisen luoma uusi
asiakaspotentiaali ja ostovoima luo merkittavid mahdollisuuksia kehittaa
kaupallisia palveluita raitiotievydhykkeella - raitiotiepysdkkien ymparistot
ovat luonnollisia, kestavasti saavutettavia ymparistdja, joissa kaupallisten
palveluiden monipuolinen kehittaminen on tarkoituksenmukaista

Raitiotiepysakkiymparistojen suunnittelussa tulisi huomioida
kaupallisten palveluiden sijoittelu ja sijoittuminen ymparoivassa
kaupunkirakenteessa niin, etta hyodyt maksimoituvat; raitiotie
ja palvelut luovat yhdessa monipuolista ja vetovoimaista
ymparistod, joiden integroitu kehittyminen tukee toisiaan

+ Asiointikayttaytymisen ja tata kautta alueen kaupallisen toimivuuden
nakdkulmasta keskeista on mikroymparistén suunnittelu toimivaksi, sujuvaksi ja
lilkennevirtoja ohjaavaksi. Kaupalliset palvelut tarvitsevat merkittavia
asiakasvirtoja ja mikali pysakin lahiymparistdéa ei suunnitella niin, etta
kaupallinen ymparistd on hyvin saavutettavissa ja nakyva osa ymparistda,
menetetaan potentiaaliset hyddyt

+ Keskeinen huomioitava tekija kaupallisesta nakdkulmasta on koettu
saavutettavuus (estevaikutusten minimointi) seka kaupunkiympariston laatu ja
virikkeisyys, joka houkuttelee kdyttamaan seka kaupunkiymparistda ettd alueen
kaupallisia palveluita

Ramboll

Turussa raitiotien luoma maankaytto ja ostovoiman kasvu
mahdollistaa paivittidistavarakaupan sijoittumista alueelle jopa
13 000 k-m2:n verran (laskennallisesti 5-6 supermarket-
kokoluokan yksikkodd). Paivittaistavarakauppa toimii
ankkuritoimintona, jonka ymparille on mahdollista sijoittua
myos muita palveluita (arjen palvelut, liikuntapalvelut, julkiset
palvelut) seka erikoiskauppaa

* Suurin potentiaali kaupan palveluiden kehittamiselle on
Linnakaupunginosassa, jossa kaupallinen tarjonta on nykyisin viela vahaista
erityisesti suhteessa tulevaan vaestdonkasvuun.

+ Kaupallista tarjontaa on mahdollista kehittda myds Itaharjun alueella
rakentaen kaupallista vydhykettd Voimakadun varteen

» Varissuolla raitiotie tukee erityisesti Varissuon keskuksen kaupallisen
tarjonnan laajentumista ja monipuolistumista. Varissuolla vaesténkasvun
potentiaali ajoittuu myéhemmaksi, eika ole yhta voimakasta kuin
Linnakaupunginosassa tai Itaharjulla. Raitiotie kehittda Varissuon koettua
saavutettavuutta, minkd ansiosta konseptiltaan erityislaatuiset toiminnot
(esim. etniset kaupat ja ravintolat) kytkeytyvat paremmin turkulaisten
kaytettavaksi ja saavutettavaksi, mika voi edelleen kehittaa niiden
liiketoimintaedellytyksia ja uusien konseptien syntymista alueelle

+ Keskustassa ja Kupittaan alueella kaupunkirakenne on tiivista ja kaupallinen
tarjonta jo nykyiselldan laajaa. Raitiotie tukee alueen kaupallista elinvoimaa
ja toimintaedellytyksia seka uudistumista.

+ Mahdollisuuksia on myd&s erilaisille konseptipysakeille, jotka voivat syntya
erityislaatuisen profiilin ymparille (esim. tapahtumat, historia, matkailu).
Konseptipysakkien imagoa ja brandia voidaan kehittaa seka toiminnallisesti,
visuaalisesti etta kaupallisen tarjonnan nakékulmasta.
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Raitiotien vaikutukset kaupan ja palveluiden toimialoihin

Toimiala

Mita raitiotie muuttaa
asioinneissa?

Mahdollisuudet

Huomioitavat realiteetit ja

Millaisille pysakeille sopii

Paivittaistavarakauppa
(l1ahikaupat)

Suuret marketit / hypermarketit

Erikoiskauppa

Kivijalkakauppa

Ravintolat ja kahvilat
Arjen palvelut (apteekit,
kampaamot, pankit,
pikkutoimipisteet)

Hyvinvointi- ja liikuntapalvelut

Julkiset palvelut (terveysasema,
kirjasto, koulut)

Kotimainen ja kansainvilinen
matkailu

Hotellit ja majoitus

Tapahtumat (festivaalit, urheilu,
messut)

Ramboll

Lisda tdydennysostamista matkan
varrella. Kehittaa arjen asiointia
lahella kotia ja pysakkeja.

Raitiotie ei muuta
asiakaskayttaytymista merkittavasti.

Keskustan ja jalankulkuvydhykkeiden
kilpailukyky paranee.

Lisaa ns. ohikulkijoita ja potentiaalisia
asiakkaita.

Raitiotie nostaa pysakkien ymparistén
“houkuttelukerrointa”.

Toistuvien asiointien saavutettavuus
paranee.

Helpottaa kulkemista harrastuksiin ja
vapaa-aikaan.

Selvasti parempi saavutettavuus lisda
kayttoastetta.

Parantaa sisaista liikkumista ja
nahtdvyyksien saavutettavuutta.

Parantaa hotellien saavutettavuutta
erityisesti ilman autoa.

Raitiotie toimii massojen kuljettajana.

Pysdkkien lahelle voi syntya pienia
naapurustokeskittymia: lahikauppa +
kahvila + arjen palvelut.

Parantaa saavutettavuutta osalle
asiakkaita ja henkilostolle.

Raitiotie vahvistaa keskustan
erikoiskaupan elinvoimaa.

Syntyy kaupallisia taskuja pysakeille:
putiikit, kioskit, pienet palvelut.

Suurimmat hyodyt: lounaspaikat,
grab’n’go, kahvilat, pienet ravintolat.

Vahvistaa palvelukeskittymia ja
ikaantyvien asiointia.

Ilta- ja viikonloppukdynnit voivat
kasvaa.

Voi keskittaa julkisia toimipaikkoja
ratikan varteen, mika nostaa
asiointivirtoja.

Nostaa keskustan ja kulttuurialueiden
palveluiden kayttoa.

Tuo mahdollisuuksia
kiinteistokehitykseen ratikkalinjan
varrella.

Tuo tilapaista mutta suurta kysyntaa
kioskeille, kahviloille ja ravintoloille.

rajoitteet

Viikko-ostot tehddan edelleen paaosin
autolla. Liikevaihto kasvaa vain, jos
vaestdpohja riittaa.

Vaativat pysakointia ja autoliikenteen
sujuvuutta. Raitiotie ei tuo
merkittdvaa uutta asiakasvolyymia.
Verkko sy® peruskysyntaa. Hyoty
keskittyy korkean jalankulkuvirran
pysakeille.

Ei toimi ilman tiivista, kaveltavaa
ymparistda. Ymparisto ratkaisee
kaupallisen toimivuuden
vaestd/ostovoimapotentiaalin ohella.
Viihtyisyys ja jalankulkuvirrat
ratkaisevat. Pysakkien ei tule olla vain
lapikulkutiloja.

Vaestopohjan oltava riittava. Pelkka
lilkennevirta ei riita.

Ei synnyta kysyntaa itsessaan -
toimijan pitaa olla muuten
vetovoimainen.

Vaikutus kaupalliseen kulutukseen
epasuora, mutta lisaa jalankulkua
ymparilla.

Matkailuvirrat keskittyvat vain tietyille
pysakeille (satama, keskusta,
museot).

Ei vaikuta, ellei pysakki ole todella
lahella.

Kausiluonteinen -> ei tue pysyvaa
kivijalkakauppaa yksinaan.

parhaiten?

Asuinaluepysakit, tyématkapysakit,
solmukohdat.

Vain jos pysakki on tontilla, muuten
rajallinen hyoty.

Keskustapysakit, kulttuuri- ja
matkailuvydhykkeet.

Jalankulkualueet, keskustan
reunavyohykkeet, tiiviit asuinalueet.

Keskusta, kampukset, vaihtoasemat,
tapahtuma-alueet.

Asuinaluepysakit, suuret
solmupysakit.

Urheilukeskusten ja kampusten
pysakit.

Suuret asuinalueet, keskustavyohyke.

Keskusta, kulttuurivyéhykkeet,
satamaa palvelevat pysakit.

Keskusta, Linnankatu-satama-akseli,
tapahtuma-alueet.

Tapahtuma-alueiden pysakit,
vaihtoasemat.
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